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LOKACNA: k.¢. 11462, 11519/1, 11920, 11764/2
sve k.o. Korenica
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PROCJEMBENI ELABORAT

Prosje¢na trZiSna cijena gradevinskog dijela zemljista iznosi 15,70 €/m2
Prosjecna trzis$na cijena poljoprivrednog dijela zemljiSta iznosi 2,57 €/m2.

Procijenjena trziSna vrijednost

k.c 11462 k.o. Korenica .................... 15.500,00 €
k.c. 11519/1 k.o. Korenica ... ............... 7.280,00 €
k.¢. 11920 k.o. Korenica ..................... 1.930,00 €
k.c. 11764/2 k.o. Korenica ... ................ 17.300,00 €

Ovaj se elaborat sastoji od 49 stranica. Sastavljen je u tri primjerka od kojih je jedan u evidenciji procjenitelja.

U Otoccu, sijecanj 2025. godine



LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VJIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELJSTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

SADRZAJ:

1. OPCA DOKUMENTACIJA
RjeSenje o imenovanju stalnim sudskim vjeStakom i procjeniteljem
Izvadak iz zemljiSne knjige
Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena ID lzvatka 52534
Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena ID lzvatka 55099

2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH IZVORA
PODATAKA

3. OPCI PODACI
- Op¢i podaci o nekretnini, svrsi izrade i izradivacu procjene nekretnine
- Podaci o o¢evidu i zadatak

4. UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE NA TEMELJU
OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST
-PoloZaj nekretnine
-Regionalni polozaj (makrolokacija)

-Lokalni poloZaj (mikrolokacija)

-Planski status

-Infrastrukturna opremljenost

-Ostale karakteristike gradevine
-Sadas$nje koriStenje i potencijal zemljiSta
-Osnovni podaci o gradevini

-Osnovna obiljezja gradevine

5. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - PRORACUN
-Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzi§tu nekretnina
-Prikaz i analiza pribavljenih podataka
-Statisticka obrada i izracun s isklju¢ivanjem neuobicajenih okolnosti
-ObrazloZenje za odabir metode
-Utvrdivanje vrijednosti nekretnina

6. ZAKLJUCAK-MISLJENJE
7.1ZJAVA VIESTAKA

8. FOTODOKUMENTACIJA
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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 1 i 3
Ured predsjednice suda

Broj: 4 Su-25/2021-4
Rijeka, 22. veljage 2021.

Na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe ¢lanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog
poslovnika ("N.N.", br. 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39/17, 33/17, 34/17,
57/17,101/18, 119/18, 81/19, 128/19, 39/20, 47/20, 138/20, 147/20), kao i odredbe &lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("N.N.", 38/14, 123/15 , 29/16, ispravak 61/19),
predsjednica Trgovackog suda u Rijeci Ika Mohorovi¢, 22. veljade 2021. godine donijela je
sljedece

RJESENJE

LIDIJA PERNAR dipl.ing.grad. iz Oto&ca, gornja Dubrava 47, OIB: 28921131833,
imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podru¢je GRADITELJSTVA i PROCJENU
NEKRETNINA  na vrijeme od 4 (&etiri) godine, pocev od 13. ozujka 2021. godine za
podrugje Trgovackog suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Na temelju odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjesStacima Trgovackom
sudu u Rijeci 25. sijecnja 2021. godine obratila se Lidija Pernar, dipl.ing.grad. sa zamolbom
za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom graditeljske struke i procjenu nekretnina
za podru¢je Trgovatkog suda u Rijeci. Uz zahtjev imenovana je dostavila: rjesenje iz
prethodnog mandata, potvrdu o zdravstvenoj sposobnosti, popis predmeta u kojima je
obavljeno vjestadenje, uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, policu osiguranja.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvjete iz
¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za ponovno imenovanje i da nije
osudivana, te je na temelju odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o sudskim vjesStacima rijeSeno kao
u izreci rjesenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjedenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjeSenja, a o zalbi odlutuje Ministarstvo pravosuda Republike
Hrvatske.

PREDSJEDNICA SUDA
Ika Mohorovié

DN:

Dokument je elektronicki potpisan: e

IKA MOHOROVIC O=TRGOVACKI SUD U RWECI
Vrl]eme pO(p!S Ivan]a: 2.5.4.97=4130D48523838373835393634393537
23-02-2021 i
S=MOHOROVIC
07:41:30 b

CN=IKA MOHOROVIC
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Dostaviti:
1. Lidija Pernar, Otocac, Gornja Dubrava 47
2. Ministarstvo pravosuda R,
3. Arhiva, ovdje
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Jroj zapisa: eb2f7-b124f
y
/Kontrolni broj: 0a5a3-b453d-8e3cd

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=IKA MOHOROVIC, L=RIJEKA, O=TRGOVACKI SUD U RIJECI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljede¢oj web adresi:
https://uslugc.nravosudie.hr/nroviera-vierodostnino:,'li-doku menta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Rijeci potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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REPUBLIKA HRVATSKA A n
@ LICKO-SENJSKA ZUPANIJA -.‘-T,ff'
OPCINA PLITVICKA JEZERA “#’

Trg sv. Jurja 6, 53230 Korenica

OIB: 58932233075

KLASA: 944-01/25-01/9
URBROJ: 2125-1-02/01-25-1
Korenica, 20.02.2025.

SUDSKI VJESTAK LIDIJA PERNAR
Gornja Dubrava 47
OTOCAC 53220

PREDMET: ZADATAK PROCIEMBENOG ELABORATA
Ppstovana,

Potrebno je izvrditi procjenu trZisne vrijednosti na sljedecim opcinskim ¢esticama:

k.€. 11462 k.o. Korenica; gradevinsko zemljiste unutar gradevinskog podrucja mjeSovite
namjene

- k.€. 11519/1 k.o. Korenica; gradevinsko zemljidte unutar gradevinskog podruéja mjeSovite
namjene. lzgradeni objekt koji se nalazi na procjembenoj Cestici nije predmet procjene
jer Opcina Plitvicka jezera nije sudjelavala u njegovoj izgradnji
k.€. 11920 k.o. Korenica; procjembene Eestica se nalazi izvan obuhvata gradevinskog podrudja
prema prostorno planskoj dokumentaciji

- k& 11764/2 k.o. Korenica; gradevinsko zemljiste unutar gradevinskog podruéja mjesovite
namjene. Napominjem da je na ovoj Cestici izdana narudzbenica u iznosu od 8.72,50 eura za
izgradnju potpornog zida te je vrijednost Cestice potrebno uvedati za taj iznos.

S postovanjem,

Opcinski nacelnik:
Ante Kovac

DOSTAVITI:

1. Naslovu
2. Pismohrana

Broj nalaza: 2025-2-PE
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adres! KORENICA 0 odnosno na k.€, 11764/3; 1460/33; 11462; 11769/7; 11762/6;
11762/5; 11480; 11519/1; 4795/1; 4795/10; 12243/1 k.o. KORENICA, KORENICA; KORENICA, KORENICA; KORENICA, KORENICA; KORENICA, KORENICA;
KORENICA, KORENICA; KORENICA, KORENICA; KORENICA, KORENICA; KORENICA, KORENICA; KORENICA, KORENICA; KORENICA, KORENICA; KORENICA,
KORENICA.

Predmetna nekretnina se prema planu prikliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku |

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R}S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-03/24-01/93

URBROJ: 2125-06-01/7-24-2 IZRADIO/IZRADILA:
ANA SPORCIC

GOSPIC, 23.10.2024.

(UD{)B ODOBRILA:
Nag !

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, P5 — pravo sluinosti, PG — pravo gradenja, ZS —zakup uz pravo sluinosti, ZPG — zakup uz prave gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiéte, 67 - gradevinske zemljiite, 32 - fumske zemljiéte, PNZ - prirodna neplodno zemljiste, 5T - stan/apartman, G — garaia, PGM —parkirno
garaZno mjesto, VPM = vanjsko-parkirno mjesto, OK = stambena zgrada-obiteljska kuta, KPB — stambena 2grada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GEG - gospodarska
zgrada, PZG — poslovna 2grada, VZG — vifestambena zgrada, SKL— skladiite, SP - spremiste, RN — razlicite nekretnine , OS5 — ostalo, RU - rusevine

NAMIENA: GP_IZGRADEND - gradevinsko podrutje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADEND - gradevinsko podrudje - ¢ dia, | - darska jena, I1- darska
pretefito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteiita zanatska, E - pouriine za iskoriftavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje}, £1 - pcwrsme 7a |sknr|§ta\ran]e mmeraimh
sirovina = energetske, E2 - povriine za iskoriftavanje mineralnih sirovina - geotermalne vade, E3 - povriine za iskoriftavanje mineralnih sirovina = ostalo, H - povrdine uzgajaliita
{akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - peslovna namjena - pretefito usluna, K2 - poslovna namjena - pretefito trgovaka, K3 - posiovna namjena - komunalno servisna, T -

ljske turistitka T1 - ugostiteljsko turistitka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko wristitka namjena - turistitko naselje, T3 - ugostiteljsko turistitka namjena — kamp, R -
3portsko - rekreacijska namjena , R1 - $partsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ PPGZ,PPPPO,PPUIO/G), R2 - $partsko - rekreacijska namjena - jahadki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,FPUQ/G), R3 - ipartsko - rekreacijska namjena - centar za zimske &portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), R4 - Eportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
{PPE,PRGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - §portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUC/G), P - paljoprivredno tlo iskljuéivo csnovne namjene, P1 -
poljoprivredne tle - osobito vrijedno cbradive tlo, P2 - peljoprivredne tlo - vrijedne obradive tie, P3 - peljoprivredna tlo - ostala obradiva tla, § - Suma iskljuéive osnovne namjene, 51 -
Suma - gospodarska, 82 - uma - zaktitna du ma, §3 - 5uma - 3uma posebne namjene, P5 - ostale poljoprivredno tlo, fume | fumsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotodi, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namijena, IS - pavriine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjedovita namjena -
pretefito M2 - - preteiito poslavna, 13 - mjedovita namjena - povremena stanavanje, M4 - mjeSovita namjena - pretefito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna | drutvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena - socijalna, D3 - javna i drudtvena namjena — zdravstvena, D4 - javna | druitvena
namjena = predikolska, D5 - javna i druitvena namjena — ikolska, D6 - javna i drudtvena namjena - visoke uéilidte, D7 - javna i druitvena namjena - kultura, D8 - javna | drutvena
namjena = vjerska, L - turistitka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene - priveziite, L2 - turistitka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisti¢ka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Eportsko rekreacijska namjena - Sport {GUP, UPU, DPU), R2 - portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliite (GUP, UPU, DPU), - zaltitne zelene pourdine, 71 - javne relene povriine - javni park, 22 - javne zelene
povriine - igralidte, 73 - javne zelene povrdine - cdmoriite, vrt, | — (25} proizvedna namjena (GUP, UPU, DRU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (2G) gradske park-
$ume (GUP, UPU, DPU), 23 - (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), 24 - (ZG) javne gradske povriine —tematske zone (GUF, UPU, DPU}, GB - [ZG] groblje

Broj nalaza: 2025-2-PE
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELISTVO

Narucitelj vjestacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

Crvaj lzvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresl ULICA 9, GARDISKE BRIGADE 25 adnesno na k& 11920; 11764/2; 13243/
k.o KOREMICA, KORENICA; KOREMICA, KORENICA; KORENICA, KORENICA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznib vrijednest nalari v gjencynam blaku

5 asobnim podatcima iz ovoga lzvatka procjenitelji su duini postupati sukladno pesebnim progisima kejima se ureduje pedrudie radtite osobnih
podataka,

Podatci u eMNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni | prije koriStenja korisndk i creba provieriti.

svaki Zzhtjev, lzvadzk i Obavijest iz eMekretning pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-03/24-01/103 g
URBRO 2125-06-01/7-25-2 IZRADIOIZRADILA: ODOBRRIC/CDOBRILA:
ANA SPORCIC
ihy =
GOSPIC, 13,1.2025, e
B ....-'-F:"_. .

POUATNIENA SKAACENIH NAZIVA:

WRSTA PGOVORA: KF — kupoprodaje. b — mejam, - zakup, PS - prave slulnostl, PG = prave gradenja, T5 = 2akup uz prava slulnosti, 798G - makup ur prave gradenja

WRSTA NEKRETMINE: PZ = paljaprivtadma remljiite, G —gradevinsko remijidze, 52 — tumsio :omili®ie, PNZ - privcdno neplodea reml ke, ST - stan/apartman, G = garada, PGM =parkeng
garalng mijesta, WP = vanjiko-parkirng mjesto, 08 — stambera rgrada-obiteljska huca, KPE - stambena groda-kuca za povremeni boravak, PP - poslowni prostor, GPG ~ gospodarsks
zgrada, PIG — poslovna :grada, V3G - vilesiambena wgreds, SKL — skladilbe, 3P - spremiite, BN - rmzlitte nekretrore | OF - ostalo, BU - rnubeone

NAMIENA: GF_IZGRADEND - gradevinaka podrofje - izgradeni dio, GF_NEIZGRASE RO - gradevircks podrulke: - nelagraden dio, | - guspodarska namjera, 1 - gospodarska namjena -
prtadito industrifska, 12 - gespodarska namjena - pretehito sanatska, € - povriine za iskoriStavanje mineminib srovina |eksploatacigibo polie), E1 - posrsine za iskonizavange minerainin
sircwina - energetske, £2 - povrfing za kkarftavanje mineralnih sirovira - geotermalee vode, EX - povrbre 2 iskoriitavanje mineralnih sirowes — estals, H - povriine uwegajaléta
\akvakultura), K - pasloena namjena, K1 - poslowna namijens - pretefie ushufng, K2 - poskness samjens - pretedito irgovsdka, €3 - poslovna namjend - kemunalng servisna, T
ugostiteljsko turistifla namjena, T1 - ugostitelisko tedssitka namjana = hotel, TZ - ugostiveljsha turitika na miene - taristitke naselje, T3 - ugostefsk o Luristichs namjene - kamp, & -
Fpartsiea - relreaciska namjena , R1 - iportshio - rekreacljska ramjenn - poll igraliite |PRX PRGE PPPPOPPLICHG], B2 - dpoiisks - fekresziiska namjens - jEhedki centerMisodrom

(PP PPGE FRPPO,PPUCG) , R - iportso rekreadiska namjend - centar 79 2imeke fponcws [FREPPGEZ,PPPRO,FPUCIG|, R4 - Sporteko - relireadljska namjena - Deniski cenlas
(PPLPPGZ.PRPPO,PRLOSAG) RS - 3p0rtaka - relreacisea namjena - centar z wodene dporiove (PPE, PPG2, FEFRO,FRUG/G), P - poljoprredno ilo iskijutivg asnorre namene, Pl -
polioprivradng 1 - A500ito wrijedne ehradioa the, P2 - poljoprivedno tio - wrijedro abradive to, F3 - poljaprivrednn tio - ostats obradiva tla, & - fuma iskpuiva osnowne namiene, §1
furma — gospodarska, £2 - fuma « zaftitna Buma, B3 - Sums - Suma prssiine nampene, PL - astalo paljap rivedao to, Sume | fumske seemnlidte, ¥ -wedne pourline [wocotocl, jecera,
alamuilacije. retencije, ribriacil, N - posebra raenjena, 15 - poveiine infrestrokiuemib sustavs, G — grobife, 5 - stambernd ramisns, M - mictovita nomjem, M1 - mjelovita namiens -
pretefito stambena, M2 - mjeiovita namjena - pretadita posloyna, M3 - mistowita namjena - poeramens stanovanie, M8 - miefoyits namgena - pratedins paloprisrodes pospodarst, O
- jrvnil | deudivens narjenn, D1 - jmona | drofteena namgera - vpravna, D2 - javna | drudtvena namjena - sociiaing, O3 - javna | oneena nam|jena - ddravetena, D4 - jamna | deidivens
namjens = pradiiolkea, 05 - javna i drallneéns nemjena — Soolsia, D6 - javna | drudtvena namjena - visouo wlilfe, 07 - javaa | drudtvena namjena — boliuia, DB - javna | diodtvena
| g~ virska, L - tanstithn - luke poseBae nampeg, L1 - tufaticks - luka podebng namjens — priveciite, L2 - buriticka - luks podebee famjens - birisbcka luka, L3 - Turisbdke - luka
pasebnie namjans = marin, L4 = turdticka - iU posebng namgang - nputdkl centsr, B1 - iportsko retraadijsko namjena - §p0rT (GUP, LPLL DPLE, A2 - fpariske rekreaopska namgena
rekreaclja (GUP, UPL, DPU). R - Sportsko rekreacljska namjena - kupalidoe (GUP, UL, 28U, 2 - padtitie pelene pevibine, 21 - javna zelenn posrling - javni park, 23 - Jwene selers
powrdine - (graliéte, 29 - jgvne zelene powriine - odmearite, v, | = [2G) prairasdna namjora [GUP, UPL, OFUY), G = |2G) gospodarsia namjena (GUP, UFU, OPW), 77 - (7G) gradika park-
fume (GUP, UPU, OPFU, £3 —{I5} tematski park (S0P, UPLL OPL), 74 = [2G) jawne gradeke powrding - 1omatska 2ome (GUPF, UPY, OFY), GB - |IG) groblje

Broj nalaza: 2025-2-PE 11



LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VJIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELJSTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Gospicu
ZEMLJISHOKNJEZNI ODJEL KORENICA
Stanje na dan: 20.10.2024. 10:18

Katastarska opcina: 330604, KORENICA Broj 7K uloska: 2498

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog fedenja: Z-13291/2023

Aktivne plombe: .
lzvadak iz BZP-a: KAT. CESTICE: 11519/1 (OSTALO KAO NEPOTREEBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
FEVI ODJELJAK

Rbr. | katastarske E"‘ij D. | yatactareke Eﬁﬁgmﬁﬂﬁrﬁg'ﬁm?ﬂw P“"'"'gi“"" PPR
cestice ) zgrade, kucni broj zgrade

1. 115191 18 PODKUCHNICE 4654
ZGRADA 122
DVORISTE 342

UKUPHNO: 4654

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Viasnicki dio: 11
OPCINA PLITVICKA JEZERA, OIB: 58932233075, TRG SV. JURJA 6, KOREMNICA

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljignih podataka na datum 20.10.2024.

Izvadak je upizan pod 055 evidencijskim brojem 721119/2024

Kontrolni broj: 268165920ef2ced

Broj nalaza: 2025-2-PE




LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VJIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELJSTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

I.I.I

"
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Gospicu
ZEMLJISHOKNJEZNI ODJEL KORENICA
Stanje na dan: 20.10.2024. 10:05

Katastarska opéina: 330604, KORENICA Broj ZK uloSka: 3145

Broj zadnjeq dnevnikapravnog fesenja: Z-14554/2024

Aktivne plombe: .

lzvadak iz BZP-a: KAT. CESTICE: 1460/33, 4795/, 4795M10, 11462, 11764/3 (OSTALO KAO NEPOTREENO
[ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr. uat_aBsrtgjrshe B”Ej D. | yatasturcke ?&ﬁﬁgﬁiﬁsﬂﬁrﬁg;m?&w P“T;i“‘” PPR
cestice ) zgrade, kucni broj zgrade
1. 1460033 17 |RUDANOVAC 1378| NACIONALNI PARK
MEPLODNO NEPOZN. 1378
2. 4795/ 17 |RUDANOVAC 953| NACIONALNI PARK
MEPLODNO NEPOZN. 953
3 4795M0 17 |RUDANOVAC 1036| NACIONALNI PARK
MEPLODNO NEPOZN. 1036
4. 11462 17  |VRANOVACA 989
SuUmMa 989
5. 1176473 15 |BOZANIC NJIVE 629
CRANICA 629
UKUPNO: 4985
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimijeno 28.06.2023.g. pod brojem Z-4275/2023
1.1 _F-‘rimljeno: 30. preinca 2022. ZP-1EEDJ_22 ZabiljgZuje se da za E'.:'identiranje gradevine u katastru na
ckbr. 115371, k.0. Korenica, nije priloZena Uporabna dozvola (€. 149. st. 1 Zakona o gradnji MM
br. 153/13, 20017, 39/19, 125/19)

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
OPCINA PLITVICKA JEZERA, QIB: 85318862912, TRG SV. JURJA 6, KOREMNICA

Broj nalaza: 2025-2-PE
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VJIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELJSTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

mEm
..:..
N

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Gospicu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KORENICA
Stanje na dan: 02.02.2025. 08:21

Katastarska opéina: 330604, KORENICA

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-16785/2024
Aktivne plombe:

Broj ZK ulosSka: 2550

Izvadak iz BZP-a: KAT. CESTICE: 11920 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr. hat_aBs;:Irske Broj D. katastoreke Zt:';'i:r;:g;isﬂssgggggﬂapg;ﬁtr::znr P':'"n’f'zi““" PPR
destice - zgrade, kuéni broj zgrade
1. 11920 14 |(OGRADE 752
ORANICA 752
UKUPNO: 752
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 111
OPCINA PLITVICKA JEZERA, OIB: 58932233075, TRG SV. JURJA 8, KORENICA
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 02.02.2025.

Izvadak je upisan pod OS5 evidencijskim brojem 78518/2025

o} Kontrolni broj: 28765660667 c2dd

Broj nalaza: 2025-2-PE
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELISTVO

Narucitelj vjestacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

ol

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Gospicu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KORENICA
Stanje na dan: 02.02.2025. 08:24

Katastarska opéina: 330604, KORENICA Broj ZK ulogka: 3145
Broj zadnjeg dnevnika'Upravnog riegenja: UP 9320772025
025
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a: KAT. CESTICE: 11764/2 (OSTALO KAD NEPOTREBNO IZOSTAVLJEND)
A
Posjedovnica
PRI ODJELJAK
Broj . Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe .
Rbr. | katastarske B"I:I D. | katastarske Sestice/Matin uporabe agrade, naziv P“"*z'““" PPR
cestice i rade, kucni broj ade m
1. 1176412 15  BOZANIC NJIVE 543
ORANICA 543
|UKUPNO: 543

DRUGI ODJELJAK,
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

Zaprimljena 28,06 2023 g. pod brojern Z-4275/2023

1.1 Primljana: 30. prsinca 2022, ZP-1620V22 Zabiljeduje se da za evidentiranje gradevine u katastru na
ckbr. 1158371, k.o. Korenica, nija prilozena Uporabna dozvola (. 149, s 1 Zakona o gradnji NN.

br. 153713, 2017, 3819, 12519)

B
Viastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Vlasnicki die: 11

OPCINA PLITVIEKA JEZERA, OIB: 85318862912, TRG SV. JURJA 6, KORENICA

c
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa lznas Primjedba
I I I

1.
1.1 Zaprimljena 28.06.2023.9. pod brojem Z-42752023

Primljana: 25. listopada 2018, ZP-1224/19 Na temelju Ugovora o osnivanju prava
sluinosti od 16. listopada 2019, godine ovjerenog po javnom biljedniku Milici
Kolar, Korenica, Pere Snjarica 11, pod brojem OV-2804/2019 od 21. listopada
2019. godine, polate se isprava radi uknjizbe prava sluznosti na Ekbr. d7450
pasnjak grabica sa 307056 m2, ckbr. 79971 pagnjak krst sa 1115 m2. élbr- BO45
pasnjak uz put sa 655 m2, sve k.o. Korenica, s pavréinom nepotpunog izviastenja
od 420 m2 za ckbr. d7430, 183 m2 za ckbr. TEOT7/1, & m2 za ckbr, 8045, sve
sukladno ucrianoj trasi na geodatskoj situadyi. u korist:

VODOVOD KORENICA D.O.O., OIB: 85899000581, TRG SVETOG JURJA 12,
53230 KORENICA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 02.02.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrjsme izrade) 02.02. 2035, 08:24:31 Stranica: 1

Broj nalaza: 2025-2-PE
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VJIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELJSTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

2.

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH
IZVORA PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvrsena je u skladu s vaze¢im propisima, a prilikom izrade
ovog Nalaza i misljenja koriSteni su sljedeci izvori podataka:

3.

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/2020)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Tecajna lista HNB

E-nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr)

OPCI PODACI

- Op¢i podaci o nekretnini, svrsi izrade i izradivacu procjene nekretnine

-Predmet procjene: Zemljiste dijelom gradevinsko 1.kategorije, a dijelom poljoprivredno 4.2.

kategorije.

Lokacija: zemljiste se nalazi na podruéju Sireg centra Korenice

- Podaci o oc¢evidu i zadatak

Datum provedbe ocevida: 20.10.2024.
Datum vrednovanja: 18.1.2025.
Datum kakvoce: 18.1.2025.

Zadatak: Zemljiste dijelom gradevinsko 1.kategorije, a dijelom poljoprivredno 4.2. kategorije.

Vlasnistvo: Op¢ina Plitvicka jezera

lzvadak iz BZP-a:

k.¢. 11462 k.o. Korenica
- povrsina 989 m2

k.¢. 11519/1 k.o. Korenica
- povrsina 464 m2

k.¢. 11920 k.o. Korenica
- povrSina 752 m2

k.C. 11764/2 k.o. Korenica
- povrsina 543 m2

Broj nalaza: 2025-2-PE
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VJIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELJSTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

4. UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE NA
TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

Op¢ina Plitvicka jezera se nalazi u sastavu Licko-senjske Zupanije. Srediste Opcine
Plitvicka jezera je naselje Korenica. Procjenjivana nekretnina se nalazi u Sirem centru
Korenice.

-Regionalni poloZaj (makrolokacija)

Korenica je naselje u Lici i sjediSte op¢ine Plitvicka Jezera u Li¢ko-senjskoj Zzupaniji. Naselje
Korenica smjestilo se podno planinskog lanca Licke PljeSivice. Korenica lezi u Korenickom
polju na 658 m nadmaorske visine na cesti Karlovac-Slunj-Gracac. Korenica je nastala i razvila
se u obrambeno naselje podno srednjovjekovne utvrde Mrsinj-grad, koja je neko vrijeme bila
sjediste Krbavske biskupije.

Za Domovinskog rata Korenica je od 1991.-95. bila pod srpskom okupacijom.

U naselju Korenica postoje drustveni, javni, socijalni, zdravstveni i gospodarski sadrzaji-
osnovna i srednja Skola, dje¢ji vrti¢, uredi lokalne 1 drzavne uprave, posta, dom zdravlja,
ljekarna, Crveni kriz, banka, trgovine i trznica, drvni proizvodni pogon, hotel i restorani. Uz
sve sadrZaje naselja Korenice potrebno je dodati i turisticke sadrzaje Nacionalnog parka
Plitvicka Jezera Sto predstavlja dobre uvjete za zaposljavanje i kvalitetan drustveni Zivot.
Okosnica danasnjeg razvoja mjesta je turizam odnosno blizina svjetski poznatog Nacionalnog
parka Plitvicka jezera koji je udaljen tek petnaestak kilometara. Uz glavnu prometnicu koja
prolazi duz mjesta se nalaze brojni pansioni i restorani koji u svojoj raznolikoj ponudi nude
tradicionalne licke specijalitete.

Broj stanovnika prema popisu stanovniStva iz 2021. godine u op¢ini Plitvic¢ka jezera iznosi
3744 osobe, a samo naselje Korenica koje je u sastavu op¢ine Plitvicka jezera ima 1602

stanovnika.
\o Mala

Pliesevica
Rudanovac
Homoljac Vrelo
52 Korenicko
Vranovaca
rnavac
Korenica
25|
1]
Krbavica
ielboli
25| Bjelopolje
Grahugié Frkasic¢

Broj nalaza: 2025-2-PE 17
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Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

-Lokalni poloZaj (mikrolokacija)

Predmetne nekretnine se nalaze u naselju Korenica na podrucju Sireg centra Korenice.
-Planski status

k.¢. 11462 k.o. Korenica

Predmetna katastarska Cestica se nalazi unutar gradevinskog podrucja 5. Izmjene 1 dopune

PPUO Plitvicka jezera iz 2023.godine.

x|e x|B x|a > Cx B promomag . x| o - o x

Ispumgipuhr/¢ m e @ R - 0D

i@ eusluce @ pruava

> B Koristenjo | namjens prostora/povtsing
b5 [ infrastrukui sustavi | mreze

> [ Uvfati koristanja, uredenja i zastite prostora
f > Gradevinska podrutja

ZL-COAED

2 @ B | etk x | © Zsemdiino x | BPIUSKD X informacigkis. X | % informedjskis X | O gmed-PretraS X | M 117642- e X | [ Prosomiiosts X |[) Procaceniek: X | O geoportaldgu X %, GeoportalDGU X A - @ x

o, Harwer Mk = COEEA Ao oum 20

Broj nalaza: 2025-2-PE
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VJESTAK | PROCJENITELJ) ZA GRADITELJSTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

k.¢. 11519/1 k.o. Korenica
Predmetna katastarska Cestica se nalazi unutar gradevinskog podrucja 5. Izmjene 1 dopune
PPUO Plitvicka jezera iz 2023.godine.
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELISTVO

Narucitelj vjestacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

k.¢. 11920 k.o. Korenica
Predmetna katastarska Cestica se nalazi izvan gradevinskog podrucja prema 5. Izmjenama i
dopune PPUO Plitvicka jezera iz 2023.godine.
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITELJ) ZA GRADI

TELJSTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 1192

0, 11764/2

Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

k.¢. 11764/2 k.o. Korenica

Predmetna katastarska Cestica se nalazi unutar gradevinskog podrucja 5. Izmjene 1 dopune

PPUO Plitvicka jezera iz 2023.godine.
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Od komunalne infrastrukture predmetne katastarske Cestice imaju mogucénost prikljucka na

elektri¢nu energiju i javnu vodoopskrbu.
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Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

-Ostale karakteristike nekretnine
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina:
Kategorije zemljista
Clanak 10.
(1) Kategorije zemljista u smislu ovoga Pravilnika su.:
1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske cCestice na kojima su ispunjeni uvjeti
za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.
2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne
moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.
3. Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje
nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.
4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrucia.
(2) U Cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:
1. poljoprivredne i Sumske povrsine koje ce se na temelju objektivnih znacajki u dogledno
vrijeme iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje.

Tu se ubrajaju i zemljista za koja postoje ogranicenja u postupku njihove obrade i koristenja
(primjerice zemljista u vodozastitnim podrucjima), Sume s ogranicenim nacinom koristenja
(primjerice zaStitne Sume i Sume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i
neobradene povrsine.

2. pogodna poljoprivredna zemljista obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrsine ciji
narocito povoljan polozaj moze utjecati na visu razinu trzisne vrijednosti zemljista u odnosu
na poljoprivredna zemljista koja su udaljenija od naselja. Znacajke koje upucuju na pogodna
poljoprivredna zemljista su:

a. blizina podrucja koja su ve¢ urbanisticki uredena,

b. podrucja za koja se ocekuje daljnji urbanisticki razvoyj,

¢. narocite privlacne snage okolnih podrucja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom
prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih cestica nisu poljoprivrednici,

e. nacin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povrsine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava
graditi kamp, igraliste za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliste na otvorenom prema
uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja.

Ostale karakteristike koje utjecu na vrijednost nekretnine su pravo i tereti, doprinosi i sl.

Na predmetnim katastarskim ¢esticama ne postoji zabiljezba tereta, ovrha.
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
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Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

-Sadasnje koriStenje 1 potencijal

k.¢. 11462 k.o. Korenica

- povrsina 989 m2

- prostorno planskom dokumentacijom predvidena izgradnja mjeSovite namjene u kojima
prevladava stambena izgradnja

k.¢. 11519/1 k.o. Korenica

- povrsina 464 m2

- prostorno planskom dokumentacijom predvidena izgradnja mjeSovite namjene u kojima
prevladava stambena izgradnja

k.¢. 11920 k.o. Korenica

- povrsina 752 m2

- prostorno planskom dokumentacijom katastarska Cestica se nalazi izvan gradevinskog
podrucja

k.¢. 11764/2 k.o. Korenica

- povr$ina 543 m2

- prostorno planskom dokumentacijom predvidena izgradnja mjeSovite namjene u kojima
prevladava stambena izgradnja

5. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE — PRORACUN

-Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina

Kod nekretnina je temeljno nacelo jedinstvenost nekretnine (superficies solo cedit) po
kome nekretninu ¢ini zemljiSte sa svime $to je s njim trajno spojeno. Prema nasem pravnom
uredenju, nekretnina je stvar koju se ne moze premjestati s jednoga mjesta na drugo bez
povrede njezine biti. Nekretnina je zemljina Cestica 1 njezine pripadnosti (sve ono §to je sa
Cestica je dio povrSine Zemljine kore koji je geometrijski odreden i koji ima specificnu
oznaku ¢ime se razlikuje od ostaloga zemljiSta (katastarska oznaka). Razdvojeno
procjenjivanje vrijednosti razlicito za gradevinu 1 razlicito za zemljiSte nije uobicajeno u
danasnje vrijeme dok je nekad bilo uobicajeno kada je gradevinsko zemljiSte bilo u
druStvenom vlasniStvu, a objekti koji su na njemu bili izgradeni mogli su biti u privatnom ili u
drustvenom vlasnistvu. Predmet ovog elaborata je procjena vrijednosti nekretnine- zemljista,
ali bez izgradene gradevine jer je istu izgradila 1 financirala Op¢ina Plitvicka jezera koja sada
kupnjom zemljista zeli regulirati imovinsko-pravne odnose. Kao najpogodnija metoda za ovu
vrstu procjene trzi$ne vrijednosti odabrana je usporedna ili komparativna metoda, metoda
trziSnoga usporedivanja za izracun trziSne vrijednosti poljoprivrednog i gradevinskog
zemljista.
Usporedna metoda (The Sales Comparison Approach, komparativna metoda, metoda
trziSnoga usporedivanja, metoda usporedivanja vrijednosti) podrazumijeva usporedbu
procijenjene vrijednosti nekretnine s postignutom cijenom pri kupoprodaji sli¢cne nekretnine u
relativno bliskom razdoblju. Ta se metoda moze primjenjivati vrlo uspjesno u uvjetima
razvijenoga trzista nekretninama na kojem dolazi do Cestih transakcija i uz uvjet dostupnosti
podataka o sklopljenim kupoprodajnim ugovorima. Procjenitelj treba uzeti u obzir razlike
koje postoje izmedu nedavno prodane nekretnine i one za koju je potrebno izvrsiti procjenu.
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Da bi se ova metoda uspjesno primijenila, potrebno je da izmedu usporedivanih nekretnina
ima viSe sli¢nosti nego razlika.

Usporedna metoda je to ucinkovitija Sto procjenitelj ima na raspolaganju vise usporednih,
sli¢nih nekretnina te ostvarene cijene i uvjete kupoprodaje.

-Prikaz i analiza pribavljenih podataka

Podaci koristeni tijekom izrade nalaza i misljena ovog elaborata su evoluirani podaci iz baze
podataka e-nekretnina odnosno podaci iz ID izvatka 52534 i 55099.

-StatistiCka obrada 1 izracun s isklju¢ivanjem neuobicajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti nisu zamijeéene.

-Obrazlozenje za odabir metode

Sukladno ¢l. 24. St.1 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) odabrana je
poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnina za procjenu vrijednosti gradevinskog i
poljoprivrednog zemljiSta. Poredbena metoda je najmjerodavnija od mogué¢ih metoda

procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina pogotovo od uspostave baze podataka e-nekretnina.

Poredbena metoda u vremenu kada se ostvaruje mali broj kupoprodaja ima svojih

manjkavosti, ali i dalje se smatra najmjerodavnijom za izracun trzi$ne vrijednosti nekretnina.

-Utvrdivanje vrijednosti nekretnina

U svrhu procjene trzi$ne vrijednosti koriSteni su evoluirani podaci iz baze podataka e-
nekretnina odnosno podaci iz 1D izvatka 52534 i 55099.

U svrhu poredbene metode za procjenu vrijednosti odabrane su sljedece vrijednosti:
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Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
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Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

Analiza podataka ID izvadak 52534 - GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

k.¢. 11764/3 k.o. Korenica
Poredbeno gradevinsko zemljiste se nalazi u Korenici i sli¢nih je karakteristika kao 1
procjenjivano zemljiSte.
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELISTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

k.¢. 12058/3 k.o. Korenica

Poredbeno gradevinsko zemljiSte se nalazi u Korenici i sli¢nih je karakteristika kao i
procjenjivano zemljiste.
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Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

k.¢. 11762/5 k.o. Korenica

Poredbeno gradevinsko zemljiste se nalazi u Korenici 1 sli¢nih je karakteristika kao 1
procjenjivano zemljiste.
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Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

k.¢. 11762/6 k.o. Korenica

Poredbeno gradevinsko zemljiste se nalazi u Korenici 1 sli¢nih je karakteristika kao 1
procjenjivano zemljiste.
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2 Prostorni plan Licko-senjske Zupanije - never... . SPU-PPZP-00009-R10
~ B PPUO Plitvicka jezera - neverificiran HR-ISPU-PPG0-04553-R06 B
> [[] Obuhvat prostornog plana

> [ Koritenje i namjena prostora/povrgina

> [ Infrastruktumni sustavi i mreze

> [] Uvjeti koridtenja, uredenja i zasitite prostora
> Gradevinska podrugja
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.
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VJIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELJSTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

k.¢. 11764/8 k.o. Korenica

Poredbeno gradevinsko zemljiste se nalazi u Korenici 1 sli¢nih je karakteristika kao 1
procjenjivano zemljiste.

|
© Zajednitkiinformacijski = X 5 Informacijski sustav pro= X W Geoportal DGU % | [l Indeksi cjens X | G korenica- Google pretr= X | M lzvadak-PZ-korenica -lic X | & Nova kartica x N+ ~ el
& > C @ ispumgipuhr/#f s e« 00
0 11764/8 KORENICA x [fel
] Planovi nove generacije Planovi stare generacije 1 =
F
Filtriranje prostomih plan [ ]

Pricazano 2/2
| % prostomni plan Ligko-senjske zupanije - never... .. SPU-PPZP-00009-R10
~ [ PPUO Plitvicka jezera - neverificiran HR-ISPU-PPG0-04553-R06 B
F 3 [ obuhvat prostornog plana
> I8 Koristenje i namjena prostora/povrsina
> [J Infrastruktumi sustavi i mreze -
> [[] Uvjeti koristenja, uredenja i zatite prostora
F > Gradevinska podruéja

J = " *» v "'n. D ‘

- -."; ] ® W i ,'I

|| © Zajednickiinformaciski - X | #f Informacijski sustavpros X %, Geoportal DGU x [ Indeksi cijena x| G

€& > C @ geoportaldguhr

11764/8 korenica

i

NAPREDNO PRETRAZVANE

X

PODACI O CESTICI

Katastarska op¢ina

Adresa katastarske Cestice

KUTIC

Povr3ina katastarske Cestice (m?)

Posjedovni list

1570

030
19.1.2025.
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VJESTAK | PROCJENITELJ) ZA GRADITELJSTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

k.¢. 11768/7 k.o. Korenica

Poredbeno gradevinsko zemljiste se nalazi u Korenici 1 sli¢nih je karakteristika kao 1
procjenjivano zemljiste.

v\ © Zajednickiinformacijski= X | 3§ Informacijski sustavpros X %, Geoportal DGU x [l Indeksi cijena X | G korenica- Google pretr= X | M lzvadak-PZ-korenica-lic X | & Nova kartica i’\ v I ﬁ
LN
€ > C @ geoportaldguhr cex 0@ :

11768/7 korenica X @

n YT I\ Z KBR ic

5
NAPREDNO PRETRAZVANE Stanje DKP-a‘na dan: 17.01.2028

PODACI O CESTIC

Katastarska opcina
320051, PROZOR

Broj katastarske Zestice

Adresa katastarske estice
KUTIC

Povrdina katastarske Cestice (m)
2950

Posjedovni list

579

Identifikacija

o 03
s
I 8 05,

© Zajednitkiinformacijski = X i Informacijski sustav pro: X W Geoportal DGU x | [l Indeksi cijena X | G korenica - Google pretr= X | M |zvadak-PZ-korenica-lic X | & Nova kartica x l+ v =g
& 5 C @ ispumgipuhr/# c e w 00 :
rmacijski Yo
ustav Your
J] prostormos Geoportal ﬂ Europe
4 T ja
t - . g
VALl S, el \
| % — vazediplanovi NEE 11768/7 KORENICA
‘ b
: Planovi nove generacije Planovi stare genéracije 0

F
1 Filtriranje prostomih plan (3]
Er—y
| 2 Prostorni plan Lisko-senjske Zupanije - never... . SPUPPZP-00009-R10

~ B PPUO Plitviéka jezera - ificiran HR B

'; F 5 [ obuhvat prostornog plana

> [ Kori&tenje i namjena prostora/povrgina
> [ Infrastruktumi sustavi i mreze
> [] Uvjeti koridtenja, uredenja i zasitite prostora

F

> Gradevinska podrugja
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VJIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELJSTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

Pregledna tablica vrijednosti gradevinskih zemljista:

Redn | Lokac. Vrsta | Kategor. | Datum Povrsina Cijena Namjena KIS | P Odstupanj

broj | k.¢. ugov | zemlji§ta | ugovor (m2) po m2 D od
k.o. ora povrsine \Y prosjeka
Korenic €/m?

1. 11764/ | KP 1.kat 12.8.24. | 629 13,25 Gz 1,2 | NE | -8,24%
3

2. 12058/ | KP 1.kat 28.9.23. | 860 8,14 GZ 1,2 | NE | -43,63%
3

3. 11762/ | KP 1.kat 12.8.24. | 709 17,50 GZ 1,2 | NE | +21,19%
5

4, 11762/ | KP | 1.kat 12.8.24. | 615 20,00 GZ 1,2 | NE | +38,50%
6

5. 11764/ | KP 1.kat 4.1.24. 748 13,37 GZ 1,2 | NE | -7,41%
8

6. 11768/ | KP | 1.kat 7.12.23. | 608 14,39 GZ 1,2 | NE | -0,35%
7

14,44

Napomena: Poredbene nekretnine ¢ija je cijena odstupala viSe od +-40% od prosjecne cijene

eliminirane su iz daljnje analize.

Redn | Lokac. Vrsta | Kategor. | Datum Povrsina Cijena Namjena KIS | P Odstupanj

broj | k.¢. ugov | zemljista | ugovor (m2) po m2 D od
k.o. ora povrsine \Y prosjeka
Korenic €/m?

1. 11764/ | KP 1.kat 12.8.24. | 629 13,25 GZ 1,2 | NE | -15,61%
3

2. 12058/ | KP 1.kat 28.9.23. | 860 8,14 GZ 1,2 | NE
3

3. 11762/ | KP 1.kat 12.8.24. | 709 17,50 GZ 1,2 | NE | +11,46%
5

4, 11762/ | KP 1.kat 128.24. | 615 20,00 GZ 1,2 | NE | +27,39%
6

5. 11764/ | KP 1.kat 4.1.24. 748 13,37 GZ 1,2 | NE | -14,84%
8

6. 11768/ | KP 1.kat 7.12.23. | 608 14,39 GZ 1,2 | NE | -8,34%
7

15,70

Broj nalaza: 2025-2-PE
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VJIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELJSTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

Napomena: Nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja sve Cestice
su unutar +- 30% prosjecne cijene.

Prosje¢na trzi$na cijena gradevinskog dijela zemljiSta iznosi 15,70 €/m2

Broj nalaza: 2025-2-PE

32

Redn | Lokac. | Datum Cijena | Bazni Bazni Korekcij Meduvremenski
broj | k.¢. ugovor pom2 | indeks/ indeks/ faktor izjednacena
k.o. povrsi | dan dan (B)/I(A) cijena €/m2
Babin ne prodaje | vrednov
potok €/m? (A) anja (B)
1. 11764 | 12.8.24. 13,25 | 162,69 |162,69 |1 13,25
/3
3. 12058 | 12.8.24. 17,50 | 162,69 |162,69 |1 17,50
/3
4, 11762 | 12.8.24. 20,00 |162,69 |162,69 |1 20,00
/5
5. 11762 | 4.1.24. 13,37 | 162,69 |162,69 |1 13,37
/6
6. 11764 | 7.12.23. 14,39 | 162,69 |162,69 |1 14,39
/8
15,70
Redn | Lokacija | Datum Meduvremen | Namj | Kis Kis Korekcijs | Meduvre | Odstupan
broj k.¢. ugovor sKi ena procjenjivane poredbene ki faktor | menski i jeod
k.o. izjednaen nekretnine nekretnine | Kp Interkvali | meduvre
Babin cijena €/m2 tativno mn.
potok izjednace | izjednace
nacijena | necijen
€/m2
1. 11764/ | 12.8.24 | 13,25 Gz |12 1,2 1 13,25 0%
3 :
3. 12058/ |12.8.24 | 17,50 Gz |12 1,2 1 17,50 0%
3 :
4, 11762/ | 12.8.24 | 20,00 Gz |12 1,2 1 20,00 0%
5 :
5. 11762/ | 4.1.24. | 13,37 Gz |12 1,2 1 13,37 0%
6
6. 11764/ | 7.12.23 | 14,39 Gz |12 1,2 1 14,39 0%
8
15,70




LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELISTVO

Narucitelj vjestacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

Analiza podataka ID izvadak 55099 — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
k.¢. 4691, 4692 k.o. Korenica

Poredbeno poljoprivredno zemljiste se nalazi u Korenici i sli¢nih je karakteristika kao i
procjenjivano zemljiSte.

' © Zajedniékiinformacijski < X | 3 Informacijskisustavpro: X %, Geoportal DGU x [l Indeksi cijena X | G korenica- Google pretr= X | M Izvadak-PZ-korenica-fic X | & Nova kartica X

€ > C @ geoportaldguhr ce»x 00O :

4691 korenica *® e < » = ..GEOPORTAL
“ ot ('l\\ "R [<ORENIC, N A ke D wes g

NAPREDNO PRETRAZIVANIE N e ¥ [StanjeloKpalnaldan:L17201120259 y | \ sz

PODACI O CESTICI

Katastarska op¢ina

320051, PROZOR

Broj katastarske Zestice

Adresa katastarske Cestice
KUTIC

PovrSina katastarske Zestice ()
2950

Posjedovni list

1579

Identifikacija +

et oriStenja. zava 0 prisupatnost.

. 042
<
I g s,

'¢ Zajedrniékiinformacijski = X 4 Informacijskisustav pro= x %, Geoportal DGU x | [l Indeksi cliena X | G korenica- Googlepretrs X | M Izvadak-PZ-korenica -lic X | & Nova kartica
& > C & ispumgipuhr/E/

ormacijski

prostomog GeOpoOTtal £ E/u):%‘;g

4691 KORENICA

eci planovi

Planovi nove generacije Planovi stare generacije

P
Filtriranje prostomih plan (i)

Pricazano 3/3
3+ PPPPO NP Plitvitka jezera - neverificiran HR-ISPU-PPPP06-00000-R02
2 Prostorni plan Ligko-senjske zupanije - never... ..SPU-PPZP-00009-R10
~ B PPUO Plitvitka jezera - ifici B
> [_] Obuhvat prostornog plana
> M Koristenje i namjena prostora/povrsina

> [ Infrastruktumi sustavi i mreze
F > [[] Uvjeti koristenja, uredenja i zatite prostora
> Gradevinska podrugja

- s = a ® e ] (WIS o e b
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELISTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

k.¢. 7476/9 k.o. Korenica

Poredbeno poljoprivredno zemljiste se nalazi u Korenici i sli¢nih je karakteristika kao i
procjenjivano zemljiSte.

[ © Zajednicki informacijski < X | ¥ Informacijski sustavpros X W, Geoportal DGU x [l Indeksi cijena X | G korenica- Google pretr: X | M lzvadak-PZ-korenica - - X | & Nova kartica

€ > C @ geoportaldguhr

7476/9 korenica

i

NAPREDNO PRETRAZIVANIE

X

PODACI O CESTICH

Katastarska opéina
320051, PROZOR
Broj katastarske Cestice

Adresa katastarske Cestice

KUTIC

Povr3ina katastarske Zestice (M)

Posjedovni list

1579

Identifikacija

IQ Zajednickiinformacijski = X Informacijski sustav pro: X W, Geoportal DGU x | [l indeksicijens % | G korenica- Googlepretrs X | M Izvadak-PZ-korenica -lic X | & Nova kartica
&« > C @ ispumgipuhr/#/

Informacijski

Geoportal E’“ﬁﬁg

Planovi nove generacije Planovi stare generacije

Filtrranje prostomih plan [ ]

Pricazano 2/2
| % Prostorni plan Ligko-senjske zupanije - never... ..SPU-PPZP-00009-R10
~ [ PPUO Plitvicka jezera - neverificiran HR-ISPU-PPG0-04553-R06 B
> [] Obuhvat prostornog plana
> Koristenje i namjena prostora/povriina
> [ Infrastruktumi sustavi i mreze
> [ Uvjeti keriStenja, uredenja i zatite prostora
> Gradevinska podrugja

A |
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELISTVO

Narucitelj vjestacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

k.¢. D4756, D4814, D4844, 4686, 4687, 4706, 4733, 4734, 4839, 4847, 4851, 4855 k.o.
Korenica

Poredbeno poljoprivredno zemljiste se nalazi u Korenici i sli¢nih je karakteristika kao 1
procjenjivano zemljiste.

[e Zajednicki informacijski < X | 3 Informacijskisustavpro: X W, Geoportal DGU x [l Indeksi cijena X | G korenica-Google pretr: X | M Izvadak-PZ-korenica - - X | & Nova kartica x

& > C @ geoportaldguhr c e« 0@ :

W GEOPORTAL
JV- :

4686 korenica

i

NAPREDNO PRETRAZIVANIE

KORENICA
[P 4686 KORENICA Stanje DKP-a na dan: 18.01.2025.

PODACI O CESTICH

Katastarska opcina

Broj katastarske Cestice

Adresa katastarske Cestice

KUTIC

Povr3ina katastarske Zestice (M)

2950

Posjedovni list

1579

Identifikacija +

et korfEtenga. bava o pristupatnost.

— @59
s
™ gg s,

_a
¢ Zajednicki informacijski = X ¥ Informacijski sustav pro= X W, Geoportal DGU x | [l indeksicijens % | G korenica- Googlepretrs X | M Izvadak-PZ-korenica -lic X | & Nova kartica x [+ v &

€ > C & ispumgipuhi/#/ s e« 0@ :

prostomes  GEOPpoOTtal E’uﬁ’,’;‘,ﬁ

UREDENJA,
AN

Planovi nove generacije

Planovi stare generacije

f
Filtriranje prostomih plan [ ]
Prikazano 3/3

[ 3+ PPPPO NP Plitvigka jezera - neverificiran HR-ISPU-PPPP06-00000-R02
2 Prostorni plan Ligko-senjske Zupanije - never... .. SPU-PPZP-00009-R10
~ B PPUO Plitvicka jezera - ificiran HR: B

> [] Obuhvat prostornog plana

> Koristenje i namjena prostora/povréina

» [ Infrastruktumi sustavi i mreze

F

F > [ Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora
> Gradevinska podrugja
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VJIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELJSTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

k.¢. 11702/4 k.o. Korenica

Poredbeno poljoprivredno zemljiste se nalazi u Korenici i sli¢nih je karakteristika kao i
procjenjivano zemljiste.

| © Zajednickiinformacijski= X | 3 Informacijskisustavpros X W, Geoportal DGU x [l Indeksi cijena X | G korenica- Google pretr= X | M lzvadak-PZ-korenica-lic X | & Nova kartica x \:I-H \v‘,‘ - a

& > C @ geoportaldguhr c e x 0@ :

11702/4 korenica X &> !F.GEE'OPORTAL
&

) KORENICA / N\

NAPREDNO PRETRAZIVANIE . %/ Stanje DKP-ana dvaﬂ: 17.01.2025.

J

[P 117024 KORENICA

OSNOVA

PODACI O CESTIC

Katastarska opcina

320951, PROZOR

Broj katastarske Zestice

Adresa katastarske Cestice

KuTIC

Povrsina katastarske Zestice ()

Posjedovni list

579
Identifikacija +

N 4955551

el
© Zajednicki informacijski = X 3 Informacijskisustav pro- x W Geoportal DGU % | [l Indeksi cijena X | G korenica - Googlepretre X | M |zvadak-PZ-korenica-lic X | & Nova kartica x l+ ~

& 5 C @ ispumgipuhr/# c e w 00 :
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Europe

i L il

> = Vazeciplanovi

| Foprostdemi plan Ligko-senjske Zupanije - never... .. SPU-PPZP-00009-R10
~ B PPUO Plitvicka jezera - neverificiran HR-ISPU-PPGO-04553-R06 B

R > [] Obuhvat prostornog plana

> B Korigtenje i namjena prostora/povrsina

> [ Infrastruktumni sustavi i mreze

> [] Uvjeti koridtenja, uredenja i zasitite prostora

P

P > Gradevinska podrugja
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELISTVO

Narucitelj vjestacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

k.¢. 1538 k.o. Korenica

Poredbeno poljoprivredno zemljiste se nalazi u Korenici i sli¢nih je karakteristika kao 1
procjenjivano zemljiste.

Ie Zajednicki informacijski < X | 3 Informacijskisustavpro: X W, Geoportal DGU x [l Indeksi cijena X | G korenica- Google pretr: X | M lzvadak-PZ-korenica - - X | & Nova kartica

c e« 0@ :

W GEOPORTAL
JV- :

€ > C @ geoportaldguhr

1538 korenica X

x>z
il ‘ KORENICA

NAPREDNO PRETRAZIVANIE Stanje DKP-a na dan: 17.01.2025.

<

OSNOVA

[P 1538 KORENICA

PODACI O CESTICH

Katastarska op¢ina

Broj katastarske Cestice

1950
Adresa katastarske Cestice
KUTIC
Povr3ina katastarske Zestice (M)
2950

Posjedovni list

lo Zajednickiinformacijski = X Informacijski sustav pro: X W, Geoportal DGU % | [l indeksi cijena X | G korenica- Googlepretrs X | M Izvadak-PZ-korenica-lic X | & Nova kartica x
& > C @ ispumgipuhr/#/ s e« 0@ :
[Ir——

Geoportal ‘é’“)rl“’,';‘,g

Planovi nove generacije Planovi stare generacije

f
Filtriranje prostorih plan [ ]

Pricazana 3/3
[ ¥ PPPPO NP Plitvigka jezera - neverificiran HR-ISPU-PPPP06-00000-R02
2 Prostorni plan Ligko-senjske Zupanije - never... .. SPU-PPZP-00009-R10
~ B PPUO Plitvicka jezera - neverificiran HR-ISPU-PPG0-04553-R06 B
> [] Obuhvat prostornog plana
> Koristenje i namjena prostora/povréina
» [ Infrastruktumi sustavi i mreze
F > [] Uvjeti koriétenja, uredenja i zastite prostora
> Gradevinska podrugja
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VJIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELJSTVO

Narucitelj vjeStacenja: Opcina Plitvicka jezera
Gradevina: k.o. Korenica k.¢.11462, 11519/1, 11920, 11764/2
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina

Pregledna tablica vrijednosti poljo

rivrednih zemljista:

Napomena: Nijedna poredbene nekretnina ne odstupa vise od +-40% od prosjecne cijene.

Broj nalaza: 2025-2-PE

Redn | Lokac. | Datum Cijena | Bazni Bazni Korekcij Meduvremenski
broj | k.¢. ugovor pom2 | indeks/ indeks/ faktor izjednacena
k.o. povrsi | dan dan (B)I(A) cijena €/m2
Babin ne prodaje | vrednov
potok €/m? (A) anja (B)
1. 4691, | 19.7.23. 2,43 162,69 |162,69 |1 2,43
4692
2. 7476/ | 11.7.23. 2,52 162,69 | 162,69 |1 2,52
9
3. 46861 | 10.1.22. 3,00 132,32 | 162,69 | 1,23 3,69
ostale
4, 11702 | 29.11.21 2,33 124,37 | 162,69 |131 3,05
/14
5. 1538 | 10.1.24 2,27 162,69 | 162,69 |1 2,27
2,79

Redn | Lokac. Vrsta | Kategor. | Datum Povrsina Cijena Namjena KIS | P Odstupanj

broj | k.¢. ugov | zemlji§ta | ugovor (m2) po m2 D od
k.o. ora povrsine \Y prosjeka
Korenic €/m?

1. 4691, KP 4.2. 19.7.23. | 1392 2,43 PZ - NE | -3,19%
4692

2. 7476/9 | KP 4.2. 11.7.23. | 1190 2,52 PZ - NE | +0,40%

3. 4686 i KP 4.2. 10.1.22. | 2984,33 | 3,00 PZ - NE | +19,52%
ostale

4, 11702/ | KP 4.2. 29.11.21 | 1140 2,33 PZ - NE | -7,17%
4

5. 1538 KP 4.1. 10.1.24 27745 2,27 PZ - NE | -9,56%

2,51
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Redn | Lokacija | Datum Meduvremen | Namj | Kis Kis Korekcijs | Meduvre | Odstupan
broj k.¢. ugovor ski ena procjenjivane poredbene ki faktor | menski i jeod
k.o. izjednacen nekretnine nekretnine | Kp Interkvali | meduvre
Babin cijena €/m2 tativno mn.
potok izjednae | izjednace
nacijena | necijen
€/m2
L 4691, 19.7.23 | 2,43 PZ - - 1 2,43 -12,90%
4692 .
2. 7476/9 | 11.7.23 | 2,52 PZ - - 1 2,52 -9,68%
4. 11702/ | 29.11.2 | 3,05 PZ - - 1 3,05 +9,32%
4 1
5. 1538 10.1.24 | 2,27 PZ - - 1 2,27 -18,64%
2,79
Napomena: Nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja k.¢. 4686
k.0. Korenica odstupa +- 30% od prosje¢ne cijene te je ista eliminirana iz daljnje analize.
Redn | Lokacija | Datum Meduvremen | Namj | Kis Kis Korekcijs | Meduvre | Odstupan
broj k.¢. ugovor sKi ena procjenjivane poredbene ki faktor | menski i jeod
k.o. izjednacen nekretnine nekretnine | Kp Interkvali | meduvre
Babin cijena €/m2 tativno menski
potok izjednace | izjednace
nacijena | necijene
€/m2
L 4691, 19.7.23 | 2,43 PZ - - 1 2,43 -5,45%
4692
2. 7476/9 | 11.7.23 | 2,52 PZ - - 2,52 -1,95%
4. 11702/ | 29.11.2 | 3,05 PZ - - 3,05 +18,68
4 1 %
5. 1538 10.1.24 | 2,27 PZ - - 1 2,27 -11,67
2,57

Prosjecna trzi$na cijena poljoprivrednog dijela zemljista iznosi 2,57 €/m2.

Broj nalaza: 2025-2-PE
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DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)"
ZAVOD & A _ 7
STATISTIKU Indices (@ 2015 = 100

CROATIAN BUREAL! i cstoiedi
choa novi postojec

ukupna stambeni |stambeni
Godina Tromjesedje jekdi objekti
Existing
Year Guarter ings |dwellings

Total

2020. fof 12825 107,69 13212 14079 12530 109,31
Q2 13057 11134 13423 14254 126,30 115,90
Q3 12075 11083 13335 141,00 12591 113,35
04 13295 108,66 13745 14545 127,61 119,45
2021. Qi 134,19 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 139,03 11877 143,00 15255 13434 12217
fok) 14144 120,30 145 56 15460 13818 122 62
a4 144,99 124,98 148,87 15832 142,51 124,37
2022. Qi 152,25 13643 15553 168,63 147,28 132,32
Q2 15794 137,66 162,01 17512 15152 140,80
a3 162,44 14123 166,69 182,31 155,80 138,65
04 170,11 14565 17495 19394 16087 146,19
2023. o1 173,56 14593 17882 19334 16665 154,22
Q2 179,63 154,70 184,53 199,62 170,26 165,73
Q3 180,09 158,63 18439 20440 16850 162,69

Tablica, Indeks cijena stambenih nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku: www.dzs.hr

Vew

Prosje¢na trziSna cijena poljoprivrednog dijela zemljista iznosi 2,57 €/m2.
Prosjecna trziSna cijena gradevinskog dijela zemljiSta iznosi 15,70 €/m2

PROCJENA VRIJEDNOSTI

k.c. 11462 k.o. Korenica

- povrsina 989 m2

- prostorno planskom dokumentacijom predvidena izgradnja mjeSovite namjene u kojima
prevladava stambena izgradnja

989 m2 x 15,70 €/m2 = 15.527,30 €

k.c. 11519/1 k.o. Korenica

- povr$ina 464 m2

- prostorno planskom dokumentacijom predvidena izgradnja mjeSovite namjene u kojima
prevladava stambena izgradnja

464 m2 x 15,70 €/m2 = 7.284,80 €

k.c. 11920 k.o. Korenica

- povr$ina 752 m2

- prostorno planskom dokumentacijom katastarska Cestica se nalazi izvan gradevinskog
podrudja

752 m2 x 2,57 €/m2 =1.932,64 €

Broj nalaza: 2025-2-PE
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k.c. 11764/2 k.o. Korenica

- povrsina 543 m2

- prostorno planskom dokumentacijom predvidena izgradnja mjeSovite namjene u kojima
prevladava stambena izgradnja

- Op¢ina Plitvicka jezera na predmetnoj Cestici ¢e izgraditi potporni zid ¢ija je vrijednost po
ponudi i troskovniku izvodaca radova 8.725,00 €

543 m2 x 15,70 €/m2 = 8.525,10 € + 8.725,00 € = 17.250,10 €

Prema Uputi Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine KLASA:364-
04/21-01/2 od 8.5.2023. godine, a u skladu sa st.5. ¢l. 68 Pravilnika propisan je nacin
zaokruZzivanja procijenjenih vrijednosti na sljede¢i nacin:

a} vrijednosti do 1.000,00 EUR na cijele brojeve,

b) vrijednosti veée od 1.000,00 EUR do 10.000,00 EUR na cijele desetice,

¢) vrijednosti veée od 10.000,00 EUR do 100.000,00 EUR na cijele stotice,

d) vrijednosti veée od 100.000,00 EUR do 1.000.000,00 EUR na cijele tisucice,

e) vrijednosti veée od 1.000.000,00 EUR do 10.000.000,00 EUR na cijele deset tisuice,

f) vrijednosti veée od 10.000.000,00 EUR na cijele sto tisucice.

ZaokruZena procijenjena trziSna vrijednost:

k.c. 11764/3 k.o. Korenica .................... 9.880,00 €
k.c. 11462 k.o. Korenica .................... 15.500,00 €
k¢ 11519/1 k.o. Korenica .................. 7.280,00 €
k¢ 11920 k.o. Korenica ..................... 1.930,00 €
k.c. 11764/2 k.o. Korenica ... ................ 17.300,00 €

6. ZAKLJUCAK-MISLJENJE

Na zahtjev Op¢ine Plitvicka jezera izvrSena je procjena trziSne vrijednosti k.¢. 11462,
11519/1, 11920 i 11764/2 sve k.o. Korenica.

Predmet procjene je gradevinska zemljista 1.kategorije, izuzev procjembene Cestice
k.¢. 11920 k.o. Korenica koje se nalazi izvan gradevinskog podrucja te je isto poljoprivredno
zemljiste 4.2. kategorije.

Zemljista se nalaze na podrucju Sireg centra naselja Korenica.

Broj nalaza: 2025-2-PE
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Opcina Plitvicka jezera se nalazi u sastavu Li¢ko-senjske zupanije. Srediste Opcine
Plitvicka jezera je naselje Korenica. Procjenjivana nekretnina se nalazi u Sirem centru
Korenice.

Predmetne katastarske cCestice se nalaze unutar gradevinskog podruc¢ja mjeSovite namjene
prema 5. Izmjenama i dopunama PPUO Plitvicka jezera iz 2023.godine izuzev k.¢. 11920
k.o. Korenica koje se nalazi izvan gradevinskog podrucja prema prostorno planskoj
dokumentaciji.

Od komunalne infrastrukture predmetne katastarske Cestice imaju moguénost prikljucka na
elektri¢nu energiju i javnu vodoopskrbu.

Na predmetnim katastarskim ¢esticama ne postoji zabiljezba tereta, ovrha.
Op¢ina Plitvicka jezera na k.¢. 11764/2 k.o. Korenica ¢e izgraditi potporni zid ¢ija je

vrijednost po ponudi i troskovniku izvodaca radova 8.725,00 €. Vrijednost radova se nadodaje

ukupnoj vrijednosti zemljista.

Predmet ovog elaborata je procjena vrijednosti nekretnine- zemljista. Kao najpogodnija

metoda za ovu vrstu procjene trziSne vrijednosti odabrana je usporedna ili komparativna
metoda, metoda trziSnoga usporedivanja za izracun trzi$ne vrijednosti poljoprivrednog i

gradevinskog zemljista.

Podaci koristeni tijekom izrade nalaza i misljena ovog elaborata su evoluirani podaci iz baze
podataka e-nekretnina odnosno podaci iz ID izvatka 52534 i 55099.

Sukladno ¢l. 24. St.1 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) odabrana je
poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnina za procjenu vrijednosti gradevinskog i
poljoprivrednog zemljiSta. Poredbena metoda je najmjerodavnija od moguéih metoda
procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina pogotovo od uspostave baze podataka e-nekretnina.
Poredbena metoda u vremenu kada se ostvaruje mali broj kupoprodaja ima svojih

manjkavosti, ali i dalje se smatra najmjerodavnijom za izracun trzi$ne vrijednosti nekretnina.

Provedbom analize cijena poredbene nekretnine Cija je cijena odstupala vise od +-40% od
prosjecne cijene eliminirane su iz daljnje analize.

Takoder nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja sve Cestice
koje su unutar raspona +- 30% prosjecne cijene Su uzete u daljnju analizu.

Prosje¢na trziSna cijena gradevinskog dijela zemljiSta iznosi 15,70 €/m2
Prosjecna trzi$na cijena poljoprivrednog dijela zemljiSta iznosi 2,57 €/m2.

Broj nalaza: 2025-2-PE
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Prema Uputi Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine KLASA:364-
04/21-01/2 od 8.5.2023. godine, a u skladu sa st.5. ¢l. 68 Pravilnika propisan je nacin
zaokruZzivanja procijenjenih vrijednosti na sljede¢i nacin:

a) vrijednosti do 1.000,00 EUR na cijele brojeve,

b) vrijednosti veée od 1.000,00 EUR do 10.000,00 EUR na cijele desetice,

¢) vrijednosti veée od 10.000,00 EUR do 100.000,00 EUR na cijele stotice,

d) vrijednosti veée od 100.000,00 EUR do 1.000.000,00 EUR na cijele tisucice,

¢) vrijednosti veée od 1.000.000,00 EUR do 10.000.000,00 EUR na cijele deset tisu€ice,

f) vrijednosti veée od 10.000.000,00 EUR na cijele sto tisucice.

ZaokruZena procijenjena trZiSna vrijednost:

k.c. 11462 k.o. Korenica .................... 15.500,00 €
k.c 11519/1 k.o. Korenica ... ............... 7.280,00 €
k¢ 11920 k.o. Korenica ..................... 1.930,00 €
k.c 11764/2 k.o. Korenica ... ................ 17.300,00 €

Stalni sudski vjestak i procjenitelj za gradifeljstvo:
FROCENdija Pernar, dipl.ing.gr

Broj nalaza: 2025-2-PE
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7. 1ZJAVA VJESTAKA

1.

O OTAWN

8.

Procjena vrijednosti nekretnina izradena je u skladu s pozitivnim propisima vaze¢im
na podru¢ju RH

Procjenitelj je djelovao neovisno, koriste¢i se svim dostupnim podacima

Vjestak nema osobnog interesa za predmet procjene

Naknada za izvrSenu procjenu ne ovisi o iznosu/visini procjene

Bez posebne verifikacije pretpostavljena je tocnost podataka koji su predoceni
Procjena je ucinjena u skladu sa etickim kodeksom sudskih vjestaka i vaze¢im
standardima

Vjestak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu stru¢nu spremu 1
ovlastenje za obavljanje ove procjene.

Stalni sudski vjestak i procjenitelj za graditeljstvo:
Tvrocizidija Pernar, dipl.ing.gra

¥
-
u:,? dipl inf grad, %
2 LIDIJA PERNAR =]
*  Gomja Dubrava4y 35
1’; Otodac s
\'J‘ 0!?.

FOTODOKUMENTACIJA:

k.¢. 11764/3 k.o. Korenica

Broj nalaza: 2025-2-PE
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k.&. 11462 k.. orenic

R

k.¢. 11519/1 k.o. Korenica

Broj nalaza: 2025-2-PE 45
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KORENICA!
Stanje|DKP-alna|dan:[01/02/2025.

k.¢. 11920 k.o. Korenica — poljoprivredno zemljiste

k.¢. 11764/2 k.o. Korenica

Broj nalaza: 2025-2-PE
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k.c. 11764/8 k.o. Korenica

Broj nalaza: 2025-2-PE
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v - wy !
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k.¢. 11768/7 k.o. Korenica

-

k.¢. 11764/3 k.o. Korenica

Broj nalaza: 2025-2-PE
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