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1. UvVvOD

Strategija upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Plitvicka Jezera (u daljnjem tekstu:
,0pcina“) za razdoblje od 2021. do 2027. godine (u daljnjem tekstu: "Strategija ") i Plan
upravljanja imovinom 2024. u vlasnistvu Opcine Plitvicka Jezera, dva su kljuéna i medusobno
povezana dokumenta upravljanja i raspolaganja imovinom. Strategijom upravljanja
imovinom u vlasniStvu Opdéine Plitvicka Jezera za razdoblje od 2021. do 2027. godine
odredeni su srednjorocni ciljevi i smjernice upravljanja imovinom uvaZavajuci pri tome
gospodarske i razvojne interese Opcine Plitvicka Jezera.

Planovi upravljanja imovinom u vlasnistvu jedinice lokalne, podru¢ne (regionalne)
samouprave trebaju se donositi u skladu s Uredbom o obveznom sadrzaju plana upravljanja
imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske ("Narodne novine”, broj: 24/14.i52/18.) i u skladu
sa Strategijom te sadrzavati detaljnu analizu stanja i razradene planirane aktivnosti u
upravljanju pojedinim oblicima imovine u vlasnistvu jedinice lokalne, podrucne (regionalne)
samouprave.

Imovina jedinica lokalne samouprave u pravilu je u sluzbi obavljanja niza razli¢itih poslova od
lokalnog znacaja utvrdenih i navedenih u Zakonu o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj)

samoupravi ("Narodne novine", broj: 3301.,60/01.,129/05.,109/07..,
125/08.,36/09.,36/09.,150/11.,144/12.,19/13.,137/15.,123/17..,98/19. i 144R0.-u daljnjem

tekstu: ZLP(R)S/01), kao i svih povjerenih poslova drzavne uprave koje je na temelju posebnih
zakona svaka JLS duZna obavljati. Obavljanje navedenih poslova neizbjezno generira znacajne
rashode, slijedom cega se na funkcioniranje JLS ne mogu bezuvjetno primijeniti nacela
poslovanja i upravljanja imovinom imanentna subjektima na slobodnom trzZistu, medutim,
vecéina nacela dobrog, ucinkovitog i sveobuhvatnog gospodarenja imovinom mogu se i
moraju primjenjivati i u javhom sektoru, a upravo tome teZi i u ovom vaznom pitanju
pristupa i Op¢ina Plitvicka Jezera.

Clankom 6. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom ("Narodne novine", broj: 52/18., dalje
u daljnjem tekstu: ZUDI/18) odredeni su pojmovi upravljanja, raspolaganja i uporabe imovine
koji su primjenjivi na upravljanje imovinom jedinica lokalne, podruc¢ne (regionalne)
samouprave.

Upravljanje imovinom podrazumijeva sve sustavne i koordinirane aktivnosti i dobre prakse
kojima se racionalno, transparentno i javno upravlja imovinom i s njom povezanim obvezama
u ime i za racun gradana radi odrZivog razvitka jedinice lokalne, podrucne (regionalne)
samouprave, a osobito: izvrSavanje svih vlasni¢kih ovlasti i preuzimanje svih vlasnickih
obveza za drzavnu imovinu; sklapanje pravnih poslova ¢ija je posljedica prijenos, otudenje ili
ograni¢enje prava vlasniStva jedinica lokalne, podrucne (regionalne) samouprave u korist
druge pravne ili fizicke osobe; poduzimanje svih radnja u svezi s imovinom s paZznjom dobrog
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gospodara i nacelima upravljanja imovinom radi uredenja pravnih odnosa na imovini u
vlasnistvu jedinica lokalne, podrucne (regionalne) samouprave; po potrebi, utvrdivanje ili
promjenu namjene imovine u vlasnistvu jedinica lokalne, podrucne (regionalne)
samouprave. Upravljanje imovinom kao ekonomski proces podrazumijeva evidenciju
imovine, odnosno uvid u njen opseg i strukturu, raunovodstveno priznavanje i procjenu
njene vrijednosti, razmatranje varijantnih rjeSenja uporabe imovine, odlucivanje o uporabi, i
analizu moguénosti njene utrzivosti u kratkom i dugom roku, odnosno upravljanje u¢incima
od njene uporabe. Upravljanje nekretninama odnosi se na provedbu postupaka potrebnih za
upravljanje nekretninama, sudjelovanje u oblikovanju prijedloga prostornih rjesenja za
nekretnine, tekuceg i investicijskog odrZavanja nekretnina, reguliranje vlasni¢kopravnog
statusa nekretnine, ustupanje nekretnina na koriStenje ustanovama i pravnim osobama za
obavljanje poslova od javnog interesa te obavljanje drugih aktivnosti i poslova u skladu s
propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava.

Raspolaganje imovinom podrazumijeva sklapanje pravnih poslova Cija je posljedica prijenos,
otudenje ili ograni¢enje prava vlasnistva jedinica lokalne, podrucne (regionalne) samouprave
u korist druge pravne ili fizicke osobe, kao Sto su prodaja, darovanje, osnivanje prava
gradenja, osnivanje prava sluznosti, zakup, najam, razvrgnuce suvlasnickih zajednica,
zamjena, koncesija, osnivanje prava zaloga na imovini ili na drugi nacin te davanje na
uporabu imovine. Raspolaganje imovinom iz ¢lanka vrSi se s naknadom, a iznimno i bez
naknade u slucajevima propisanim Zakonom.

Uporaba imovine podrazumijeva izvrSavanje svih vlasnic¢kih ovlasti i preuzimanje svih
vlasnickih obveza za imovinu koja se uporabljuje, s pazinjom dobrog gospodara, u skladu s
naCelima upravljanja imovinom u vlasnistvu jedinica lokalne, podruéne (regionalne)
samouprave a bez prava raspolaganja navedenom imovinom.

Jedna od kljuénih komponenti ucinkovitog upravljanja imovinom odnosi se na pretvaranje
krajnjih Zeljenih ciljeva u konkretne i ostvarive aktivnosti koje su postavljene na nacin da
budu prakti¢no, zakonito i razumno provedive.

Godisnji plan upravljanja imovinom Opdine Plitvicka Jezera za 2024. godinu, predstavlja
dokument u kojem se putem mijera, projekata i aktivnosti razraduju elementi strateskog
planiranja postavljeni u Strategiji 2021. - 2027.
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2. NACELA UPRAVLJANJA IMOVINOM

Ovlasti za raspolaganje imovinom u vlasniStvu JLS propisane su izriitim zakonskim
odredbama te kako Strategije i Planovi upravljanja imovinom ne mogu derogirati postojeée
niti nametnuti nove nadleZznosti i poslove koji nisu u skladu s istim. slozenim normativnim
okvirom koji ureduje podrucje funkcioniranja lokalnih jedinica u Republici Hrvatskoj.

Clankom 13. ZUDI/18 odredeno je da se imovinom upravlja uéinkovito i razumno, paznjom
dobrog gospodara, sukladno nacelima odgovornosti, javnosti, ekonomicnosti i
predvidljivosti.

Nacelo odgovornosti osigurava se propisivanjem ovlasti i duZnosti pojedinih nositelja
funkcija upravljanja i raspolaganja imovinom, nadzorom nad upravljanjem imovinom u
vlasnistvu jedinica lokalne, podrucne (regionalne) samouprave, izvjesSéivanjem o postignutim
cilievima i ucincima upravljanja i raspolaganja imovinom i poduzimanjem mjera protiv
nositelja funkcija koji ne postupaju sukladno propisima.

Nacelo javnosti upravljanja imovinom u vlasnistvu jedinica lokalne, podrucne (regionalne)
samouprave osigurava se propisivanjem preglednih pravila i kriterija upravljanja imovinom u
propisima i drugim aktima koji se donose na temelju ovoga ZUDI/18 te njihovom javhom
objavom, odredivanjem ciljeva upravljanja imovinom u vlasnistvu jedinica lokalne, podrucne
(regionalne) samouprave u Strategiji upravljanja imovinom i GodiSnjem planu upravljanja
imovinom, redovitim upoznavanjem javnosti s aktivnostima tijela koja upravljaju d imovinom
i javhom objavom odluka o upravljanju imovinom u vlasnistvu jedinica lokalne, podrucne
(regionalne) samouprave.

Nacelo ekonomicnosti odreduje da se imovinom u vlasnistvu jedinica lokalne, podrucne
(regionalne) samouprave upravlja sukladno nacelu ekonomicnosti radi ostvarivanja
gospodarskih, infrastrukturnih, socijalnih i drugih javnih ciljeva jedinica lokalne, podrucne
(regionalne) samouprave.

Nacelo predvidljivosti podrazumijeva da upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu
jedinica lokalne, podrucne (regionalne) samouprave mora biti predvidljivo za uprave,
dionicare i ¢lanove trgovackih drustava u kojima dionicama i poslovnim udjelima upravlja
tijelo kojemu je ta ovlast dana u nadleznost, odnosno za suvlasnike i nositelje drugih stvarnih
prava na nekretninama i ostalim pojavnim oblicima imovine. Predvidljivost upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasniStvu jedinica lokalne, podruéne (regionalne) samouprave
ostvaruje se nacelno jednakim postupanjem u istim ili sliénim slué¢ajevima.
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3. STRATEGIJOM UTVRDENI CILJEVI UPRAVLJANJA IMOVINOM

Odredbom ¢lanka 2. Zakona o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem Republike
Hrvatske (NN 123/17 i 151/22) razvojni smjer predstavlja najvisi hijerarhijski segment
strateSkog okvira koji je ujedno primarni okvir razvoja i kojim se realizira vizija razvoja koja je
detaljno definirana u Strategiji upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opdéine
Plitvicka Jezera za razdoblje od 2021. do 2027. godine.

3.1. DUGOROCNI STRATESKI CILJEVI UPRAVLJANJA IMOVINOM

Strategijom 2021.-2027. definiraju se pristup i polazne osnove za gospodarenje i upravljanje
imovinom u vlasnistvu Opcine Plitvicka Jezera kroz dva klju¢na, dugoroc¢na strateska cilja:

e Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcine Plitvicka Jezera

e Unaprjedenje korporativnog upravljanja i vrsenje kontrola Opcine Plitvicka Jezera kao
(su)vlasnika trgovackih drustava

e Uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se postivalo vazece zakonodavstvo i Sto transparentnije odredila
njezina vrijednost

e Uskladenje i kontinuirano predlaganje te donoSenje novih akata

e Ustroj, vodenje i redovno aZuriranje interne evidencije opcinske imovine kojom
upravlja Opcina Plitvicka Jezera

e Priprema, realizacija i izvjeStavanje o primjeni akata strateskog planiranja

e Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-komunikacijske tehnologije i financijskog
aspekta Opdine Plitvicka Jezera

Implementacija dugorocnih strateskih ciljeva nastavit ¢e se i u razdoblju za koje se donosi
ovaj Plan. Doprinos ispunjenju dugorocnih strateskih ciljeva upravljanja imovinom u Opdini
Plitvicka Jezera tijekom 2024. godine postici ¢e se na slijedeci nacin:

DUGOROCNI STRATESKI CILJ PLANIRANA MJERA U 2024. GODINI

Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasni$tvu Planira se raspisivanje novih javnih poziva za
Opéine Plitvitka Jezera prodaju i otkup nekretnina te obnova nekih od

objekata kad se za to stvore uvijeti

Unaprjedenje korporativnog upravljanja i vrienje | Korporativno upravljanje je uredeno Zakonom o

kontrola Opcine Plitvicka Jezera kao (su)vlasnika trgovackim drustV|[na nadvkopma Opcma_vr3|
. Y kontrolu. Trgovacka drustva ¢e nastaviti s
trgovackih drustava

dostavljanjem financijskih izvjeS¢a, planova i
fiskalne odgovornosti.
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Uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni
vrijednosti pojedinog oblika imovine, kako bi se
postivalo vazece zakonodavstvo i Sto
transparentnije odredila njezina vrijednost

Elaborati procijenjene vrijednosti ¢e se nastaviti
izradivati po potrebi od strane sudskog
procjenitelja, te ¢e se isti dostavljati
Procjeniteljskom povjerenstvu Li¢ko-senjske
Zupanije kao i do sad.

Uskladenje i kontinuirano predlaganje te
donosenje novih akata

Akti se donose kontinuirano u skladu sa svim
vazeéim Zakonima i podzakonskim aktima, isto
tako se prilagodavaju prema potrebama,
planiranjem prodaje donosi se odluka o
pokretanju postupka prodaje. Ako se nesto
proglasava javnim dobrom ili ukida status javnog
dobra isto se radi pojedina¢no, a op¢i akti se
uskladuju sa izmjenama i dopunama Zakona.

Ustroj, vodenje i redovno aZuriranje
interne evidencije opcinske imovine kojom
upravlja Opcina Plitvicka Jezera

Interna evidencija opcinske imovine voditi ¢e se
kontinuirano u tablicnom obliku u koordinaciji sa
raCunovodstvom.

Priprema, realizacija i izvjeStavanje o
primjeni akata strateskog planiranja

Upravljanje imovinom se vodi Strategijom, donosi
se godisnji Plan upravljanja imovnom kao i
izvieS¢a o izvrS8avanju proracuna u skladu sa
Zakonom u sklopu koje je i realizacija proracuna
vezana za imovinu.

Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-
komunikacijske tehnologije i financijskog aspekta
Opdine Plitvicka Jezera

Opcina ima sistematizacijom odnosno
Pravilnikom o unutarnjem redu i sistematizaciji
dovoljno radnih mjesta u Jedinstvenom upravnom
odjelu Opcine Plitvicka Jezera, zapoSljavanje se

vrsi po Planu prijema u sluzbu u JUO koji se
donosi svake godine po usvajanju proracuna.
Unato¢ tome, pitanje ljudskih resursa je problem
koji sve viSe utjeCe i na Opcinu Plitvicka Jezera.
Sto se tiGe razvoja informacijsko-komunikacijske
tehnologije tu Op¢ina prati digitalizaciju na
drzavnoj razina i nastoji osigurati sve preduvjete
koji su potrebni u daljnjem razvoju digitalizacije.
Planira se i pracenje natje€aja za sufinanciranje
digitalizacije JLS. Financijski aspekt je sve viSe
problem jer Opéina ima konstantno povecanje
obvezaiizdataka, a sve manje sredstava (ukinuti
prirezi, povisene porezne olakSice, sto su bili
prihodi Op¢ine). Zbog smanjena izvornih prihoda
nema mogucnost povecanja placa pa su ljudi sve
nezadovoljniji, sve se manje mozZe ulagati u
imovinu ako se nastavi taj trend, te za realizaciju
ovog plana to smatramo najvecim izazovom.
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3.2. STRATESKI CILJEVI UPRAVLJANJA IMOVINOM
Strategijom 2021.-2027. odreden je temeljni cilj za upravljanje imovinom:

»UCinkovito upravljati svim oblicima imovine u vlasnistvu Opcine Plitvicka Jezera prema
nacelu ucinkovitosti dobroga gospodara.”

Kako bi se ispunio temeljni cilj potrebno je kontinuirano raditi te pratiti smjernice odredene
godiSnjim Planom upravljanja imovine, kako bi se u konacnici ispunili ciljevi utvrdeni
strategijom.

3.3. SMJIERNICE ZA OSTVARIVANJE PRIORITETNIH CILJEVA
Smjernice za ostvarenje prioritetnih ciljeva i mjere:

e uskladiti podatke katastra i zemljiSnih knjiga;

e rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata;

e donosenje odluka o upravljanju nekretninama u vlasnistvu Opcine Plitvicka Jezera
koje se temelje na najve¢em moguéem ekonomskom ucinku i odrzivom razvoju;

e popisati nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce, zamijeniti
suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuée suvlasnicke
zajednice;

e procjenu potencijala imovine Opcine Plitvicka Jezera zasnivati na utvrdivanju realnog
stanja i procjeni njenog realnog potencijala;

e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije procjene vrijednosti pojedinog oblika imovine,
kako bi se Sto transparentnije odredila njezina vrijednost;

e na racionalan i ucinkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
poslovni prostori koji su potrebni Op¢ini Plitvicka Jezera budu stavljeni u funkciju koja
¢e sluziti racionalnijem i u¢inkovitijem funkcioniranju opcine i povezanih subjekata od
javnog interesa, dok svi drugi poslovni prostori moraju biti ponudeni na trzistu, bilo u
formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natje¢ajem;

e normativno urediti raspolaganje svim pojavnim oblicima imovine;

e provoditi nadzor nad stanjem imovine u vlasnistvu Opcine Plitvicka Jezera;

e kvalitetnije i brZze donoSenje odluka o upravljanju imovinom;

e pratiti koristi i u¢inke od upravljanja imovinom;

e omoguditi pristup javnosti dokumentima upravljanja i raspolaganja imovinom te
registrima imovine u vlasnistvu Opcine Plitvicka Jezera;

e kontinuirano pratiti i primjenjivati pravni okvir koji se odnose na raspolaganje i
upravljanje imovinom.
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PRIORITETNI SMJERNICE ZA MJERE ZA OSTVARIVANJE
CILJEVI UPRAVLJANJA OSTVARIVANJE PRIORITETNIH CILJEVA U
IMOVINOM PRIORITETNIH CILJEVA 2024. GODINI

= utvrdivanje cjelovitog
obuhvata nekretnina u
vlasnistvu Opcine Plitvicka
Jezera, s posebnim
naglaskom na sredivanje
stanja te upravljanje tim
nekretninama

= uskladiti podatke
katastra i zemljisnih knjiga;
= rjeSavati imovinsko-

pravne odnose na
nekretninama, kao osnovni
preduvjet realizacije
investicijskih projekata;

= popisati sve nekretnine
na kojima postoji suvlasnistvo
i gdje god je to mogude,
zamijeniti suvlasnicke omjere
na pojedinim nekretninama ili
provesti razvrgnuce
suvlasnicke zajednice;

= provodenje aktivnosti
rjeSavanja imovinskopravnih
odnosa;

= kontinuirano temeljem
potreba Opcine i sukladno
zahtjevima gradana,
provoditi postupke iz svoje
nadleZnosti pri tome
prihvacajuci klju¢ne
elemente iz prakse
upravljanja imovinom iz
privatnih sektora;

= provoditi natjecaje za zakup i
prodaju imovine;

= prodavati manje vazne
nekretnine radi efikasnijeg
upravljanja portfeljem;

= kontinuirano procjenjivati
ucinke propisa kojima se
ureduju svi pojavni oblici
imovine u vlasnistvu Opcine
Plitvicka Jezera

= odluke o upravljanju
nekretninama u vlasnistvu
Op¢ine Plitvicka Jezera
temeljit ¢e se na najveéem
moguéem ekonomskom
ucinku i odrZzivom razvoju;

= kontinuirano pratiti
zakonske i podzakonske akte
koji se odnose na
raspolaganje i upravljanje
imovinom.

= primjenjivati standarde
financijskih instrumenata i
rezultata koji se primjenjuju
na trzistu nekretnina;

= kontinuirano pratiti zakonske
i podzakonske akte koji se
odnose na raspolaganje
imovinom

= pratiti koristi i u¢inke od
upravljanja imovinom;
= pojedinacno ocjenjivanje = procjenu potencijala = izradivati proracun i cijenu

ekonomske koristi imovine

imovine Op¢ine Plitvicka
Jezera zasnivati na snimanju,
popisu i ocjeni realnog stanja;
= na racionalan i u¢inkovit
nacin upravljati poslovnim
prostorima na nacin da oni
poslovni prostori koji su
potrebni Opcini budu
stavljeni u funkciju koja ¢ée
sluziti racionalnijem i
ucinkovitijem funkcioniranju,
dok svi drugi poslovni prostori
moraju biti ponudeni na
trzistu, bilo u formi najma,
odnosno zakupa, bilo u formi

radova zasnovati po jedinici
imovine;

= kontinuirano utvrdivati
trziSnu vrijednost svih
nekretnina;
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njihove prodaje javnim
natjeCajem;
= procjenjivanje imovine te = uspostaviti jedinstven = relevantno i redovito azurirati
njeno iskazivanje u sustav i kriterije u procjeni baze podataka o fizi¢kim,
knjigovodstvu Op¢ine vrijednosti pojedinog oblika operativnim i financijskim
Plitvicka Jezera imovine, kako bi se sto znacajkama imovine;
transparentnije odredila
njezina vrijednost;
= konstantno azuriranje = normativno urediti = upotpunjavati inventuru
postojeéeg Registra raspolaganje svim pojavnim imovine;
nekretnina oblicima nekretnina; = upotpunjavati
= provoditi nadzor nad knjigovodstvene evidencije;
stanjem imovine u vlasniStvu | = upotpunjavati i pristupiti
Op¢ine Plitvicka Jezera; izradi novog Registra
= kvalitetnije i brze imovine;
donosenje odluka o = izvjeStavati o u¢injenom na
upravljanju imovinom; godis$njoj razini;
= na sluzbenoj Internet

stranici omoguciti pristup
dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u
vlasnistvu Opcine Plitvicka
Jezera;

4. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA PO POJEDINIM
PORTFELJIMA IMOVINE OPCINE PLITVICKA JEZERA U 2024.
GODINI

Sukladno utvrdenom u Strategiji 2021-2027 imovinom treba postupati kao dobar gospodar,
Sto prije svega podrazumijeva izradu sveobuhvatnog popisa svih nekretnina u njegovom
vlasnistvu, s utvrdenim stanjem u kojem se nekretnine nalaze i odredenom trZziSnom
vrijednosti, kao i utvrdivanje vaznosti odredenih nekretnina za Opcinu Plitvicka Jezera te
sagledavanje troSkova i prihoda od nekretnina, radi ucinkovitog koriStenja. Odluka o
upravljanju nekretninama se temelji na najvecem mogucem ekonomskom ucinku, a
nekretnine treba primarno klasificirati na aktivne i neaktivne, tj. na one s kojima ée se
Opcina koristiti za vlastite potrebe ili davati na koriStenje drugima, i na ostale nekretnine
kojima ¢e Opcina raspolagati prema smjernicama iz Strategije.

Prema trenutnom stanju Registra imovine Opcine Plitvicka Jezera ima ukupno 787 jedinica
imovine u kojemu je sva imovina grupirana u portfelje i 16 potportfelja.

Nakon sto se eventualno uspostavi ucinkovito programsko rjeSenje za upravljanje imovinom,
nadleZzno upravno tijelo ¢e zahtijevati uporabu baze podataka koja uz odredeni broj opcih,
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generickih atributa, uz upisane nekretnine treba sadrzavati i razliCite specificne podatke,
neophodne u obavljanju svog svakodnevnog, redovnog posla.

4.1. TRGOVACKA DRUSTVA

Upravljanje poslovnim udjelima u trgovackim drustvima podrazumijeva posjedovanje,
stjecanje i raspolaganje poslovnim udjelima te ostvarivanje prava ¢lanova drustva sukladno
vazecim propisima.

Podizanje kvalitete upravljanja u trgovackim drustvima presudno je vaino za osiguravanje
njihova pozitivhog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj ucinkovitosti i konkurentnosti Opcine.
Potrebno je kontinuirano vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina ima
poslovni udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim
odredbama.

Opcina Plitvicka Jezera ima udjele u vlasnistvu sljedecih trgovackih drustava:

Redni Opéi podaci o trgovackom drustvu Udio Temeljni
broj Naziv Adresa oB vlasnistva kapital
(euro)

Trg Sv.Jurja
12,

1. Korenica o 433.05,00

Komunalac d.o.o. (Opéina 35080102633 100 %

Plitvicka

Jezera)

Trg Sv.Jurja
12,

2. Vodovod Korenica Korenica

d.o.o. (Opcina

Plitvicka

Jezera)

85899000581 100 % 2.654.46

Op¢ina Plitvicka Jezera upravlja navedenim trgovackim drustvima sukladno vlasnickom
udjelu, a u skladu sa Zakonom o trgovackim drustvima i ostalim propisima. Trgovacka u
vlasnistvu Opdéine drustva doprinose stvaranju bruto drustvenog proizvoda te nastavno
povecavaju zaposlenost i njihovo je poslovanje znadajno za mjeStane kao i za dijelove
poslovnog sektora.

U skladu sa Strategijom 2021-2027. te utvrdenim dugoroCnim strateskim i prioritetnim
ciljevima kao i usvojenim smjernicama za ostvarivanje prioritetnih ciljeva, Opéina ée u 2024.
godini vrsiti slijedece aktivnosti u svezi sa raspolaganjem i upravljanjem trgovackim
drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine:
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e voditi brigu da je upravljacka struktura u drustvima u kojima Opcina ima poslovni
udio, po kapacitetima i kvaliteti odgovarajuca,

e sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava u vlasnistvu/suvlasnistvu
Opcine,

e sudjelovati u organima koji brinu o nadziranju zakonitog poslovanja drustva putem
delegiranih ¢lanova tih organa odnosno pregledom i analizom dostavljenih izvje$éa o
poslovanju trgovackih drustava,

e aktivnho djelovati kao informiran i zainteresiran vlasnik/suvlasnik u navedenim
trgovackim drustvima kroz provodenje jasne i konzistentne vlasnicke/suvlasnicke
politike.

U 2024. godini nije planirano novo osnivanje, stjecanje ili prodaja postojecih
poslovnih udjela u trgovackim drustvima.

Opcina ima u vlasnistvu javne ustanove: Javna vatrogasna postrojba Plitvicka Jezera, Djedji
vrti¢ Slapi¢ i Narodna knjiznica opcine Plitvicka Jezera.

4.2. POSLOVNI PROSTORI

Clankom 2. stavkom 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11.,64/15.
i 112/18.) odredeno je da su poslovni prostori: poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaza i
garazno mjesto.

Poslovni prostori se u ve¢em dijelu koriste u komercijalne svrhe, odnosno za ostvarivanje
prihoda, a u ostalom dijelu za potrebe funkcioniranja samouprave, predskolskih ustanova,
ustanova odgoja i osnovnog obrazovanja, kulturnih ustanova, objekata zdravstva te sportskih
objekata.

U skladu sa Strategijom utvrdenim dugoro¢nim strateskim i prioritetnim ciljevima kao i
usvojenim smjernicama za ostvarivanje prioritetnih ciljeva Op¢ina Plitvicka jezera ¢e nastaviti
vrsiti slijedece aktivnosti u svezi sa raspolaganjem i upravljanjem poslovnim prostorima u
vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine:

e pojedinacno ocijeniti ekonomske koristi imovine te procijeniti imovinu i iskazati ju u
knjigovodstvu Opdine;

e na racionalan i ucinkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
poslovni prostori koji su potrebni Opéini budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluZiti
racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju dok svi drugi poslovni prostori moraju
biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa

Opéina u svom (su)vlasnistvu ima sveukupno 24 poslovna prostora od kojih je 1 poslovni
prostor za potrebe rada Opcinske uprave, 11 poslovnih prostora ostale namjene, 8
komercijalne namjene dok ih je 4 dano na koristenje raznim udrugama civilnog drustva.
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24 poslovna prostora u svrhu ostvarivanja prihoda na slobodnom trzistu su:

Redni | Naziv/opis jedinice imovine Korisnik Povrsina
broj (poslovnog prostora) (m2)
Poslovni prostor za potrebe
i rada Opcinske uprave, zgrada
1. Poslovni prostor Opdine, Trg Svetog Jurja 6, 4823
53230 Korenica
2. Poslovni prostor Poslovni prostor u Bjelopolju 802
Poslovni prostor — Turisti¢ka
3. Poslovni prostor zajednica 13,16
4, Poslovni prostor Poslovni prostor - prazan 31,11
Poslovni prostor — Ministarstvo
S. Poslovni prostor pravosuda (zemljidna knjiga) 30,24
6. Poslovni prostor Poslovni prostor — Ministarstvo 18.93
pravosuda (zemljisna knjiga) !
Poslovni prostor — Ministarstvo
7. Poslovni prostor pravosuda (zemljidna knjiga) 8,88
8. Poslovni prostor Poslovni prostor - SNV 19,29
9. Poslovni prostor Poslovni prostor - prazan 9,39
10. Poslovni prostor Poslovni prostor —,,Zazeli“ 19,77
11. Poslovni prostor Poslovni prostor - knjiznica 118,79
Poslovni prostor — Turisticka
12. Poslovni prostor zajednica 27,07
13. Poslovni prostor, zgrada KIC-a Hrvatska Lutrija d.o.o. 27,07
14, Poslovni prostor, zgrada KIC-a SNACK BAR vl. Matea Budimir 62,08
15. Poslovni prostor, zgrada KIC-a TUSAK D.O.O. 52,08
16. Poslovni prostor, zgrada KIC-a OPG PAVELINA AMIC 52,08
Ured ovl.ing. arhitekture Ivanka
17. Poslovni prostor, zgrada KIC-a Corak Bakari¢ 19,62
18. Poslovni prostor, zgrada KIC-a Plitvice nekretnine 26,27
19. Poslovni prostor, zgrada KIC-a HZZO 21,28
20. Poslovni prostor, zgrada KIC-a HzzO 19,29
22. Poslovni prostor SKD Prosvjeta 5,00
23. Poslovni prostor HKUD Korenica 5,00
Razne Udruge (pohrana
24, Poslovni prostor instrumenata) 9,90
25. Poslovni prostor Sportska zajednica i dr. 41,23

U 2024. godini Opdéina Plitvicka Jezera u svezi sa upravljanjem i raspolaganjem poslovnim
prostorima u (su)vlasnistvu planira:

e unaprijediti procedure utvrdivanja namjene nekretnina s kojima upravlja i raspolaze;
e unaprijediti sustav evidencije o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanja i
raspolaganja nekretninama po svakoj jedinici nekretnina,
nastaviti na racionalan i ucinkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
poslovni prostori koji su potrebni Opcini ili subjektima koji obavljaju kao neprofitne
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organizacije ili na drugi nacin doprinose opéem interesu drustva budu stavljeni u odredenu
im funkciju, dok ¢e preostali poslovni prostori biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma ili
prodaje javnim natjecajem;

e poduzeti pravne radnje u svezi poslovnih prostora za koje su istekli ugovori o zakupu i
koristenju;

e raspisati natjeCaj za zakup praznih poslovna prostora te ih na taj nacin ponuditi
trzistu.

e U 2024. godini ée se nastaviti kontinuirano nuditi u zakup poslovne prostore po
potrebama i po iskazanim interesima gradana kada se za to ukaze mogucnost i
potreba

4.3. GRADEVINSKO | POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Sukladno odredbama ¢lanka 3. stavka 9. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”,
broj:153/13.,65/17.,114/18.,39/19. i 98/19.) gradevinsko zemljiste je zemljiste unutar
gradevinskog podrucja te zemljiSte izvan gradevinskog podrucja obuhvaéeno cesticom na
kojoj je izgradena gradevina.

Gradevinsko zemljiste Cini vazan udio nekretnina u vlasnistvu Opcine Plitvicka Jezera koji
predstavlja veliki potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta. Aktivnosti u
upravljanju i raspolaganju gradevinskim zemljiStem u vlasniStvu Opcine Plitvicka Jezera
podrazumijevaju i provodenje postupaka stavljanja tog zemljiSta u funkciju: prodajom,
oshivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanje imovinskopravnih odnosa, davanjem
u zakup zemljiSta te kupnjom nekretnina za korist Opdine Plitvicka Jezera, kao i drugim
poslovima u vezi sa zemljiStem u vlasnistvu Opcine ako upravljanje i raspolaganje njima nije u
nadleZnosti drugog tijela.

Za $to ucinkovitije upravljanje i raspolaganje te ispunjavanje dugorocnih i prioritetnih ciljeva
u skladu sa Strategijom utvrdenim dugorocnim strateskim i prioritetnim ciljevima kao i
usvojenim smjernicama za ostvarivanje prioritetnih ciljeva Opéina Plitvicka Jezera ¢e nastaviti
vrsiti sljedeée aktivnosti u vezi s raspolaganjem i upravljanjem gradevinskim zemljistem u
vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine:

e utvrdivanje cjelovitog obuhvata gradevinskog zemljista u vlasnistvu Opcine s
posebnim naglaskom na sredivanje imovinsko-pravnih odnosa i stanja u zemljiSnim
knjigama

e upravljanje i raspolaganjem gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Opcine
podrazumijeva provodenje postupka u svrhu stavljanja tog zemljista u funkciju:
prodajom, osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanje imovinskopravnih
odnosa, davanjem zemljista u zakup ili stjecanje (kupnja) istog u korist Opcine, kao i
drugih postupaka u vezi s gradevinskim zemljistem;

e odluke o upravljanju nekretninama
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e Opcina ¢ée u 2024 ¢e nastaviti s ponudama za prodaju gradevinskih zemljista, tj
stjecanja vlasnistva koliko za to bude potrebe, a na nacin da se Stite interesi i potrebe
Opcine

Gradevinsko zemljiSte oznacava izgradeno ili neizgradeno zemljiSte koje je dokumentima
prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin i oblik koristenja il
uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podrucja Opcine

Za gradevinsko zemljiste za koje nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi planira se nastaviti s
rieSavanjem imovinsko-pravnih odnosa te aZuriranjem vrijednosti imovine. Opc¢ina takoder
nadalje planira pokretati postupke za ostvarivanje prihoda od prava sluznosti, Sto predstavlja
ograni¢eno stvarno pravo na necijoj nekretnini, gdje vlasnik, u ovom sluc¢aju Opcina,
ovlaséuje nositelja da se na odredeni nacin sluzi tom nekretninom, Sto je vlasnik te
nekretnine duzan trpjeti ili zbog toga nesto propustati.

Programom utroSka sredstava ostvarenih od zakupa, prodaje i privremenog koristenja
poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu Republike Hrvatske na podrucju Opdcine Plitvicka
Jezera za 2024. godinu, utvrduje se namjena koristenja i kontrola utroska sredstava koji su
prihod Proracuna Opcine Plitvicka Jezera.

U proracunu Opcine Plitvicka Jezera za 2024. godinu, predvidena su sredstva u iznosu
50.000,00 eura, a utrosit ¢e se za sljede¢e namjene:

e (Odrzavanje poljskih i protupozZarnih putova
e Poticaji za poljoprivredu
e Tekuce odrzavanje nerazvrstanih cesta

4.4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu (“Narodne novine”, broj: 68/1., 110/18. i
32/20.) komunalna infrastruktura su: nerazvrstane ceste, javne prometne povrsine na kojima
nije dopusten promet motornih vozila, javna parkiralista, javne garaze, javne zelene
povrsine, gradevine i uredaji javnhe namjene, javna rasvjeta, groblja i krematoriji na
grobljima, te gradevine namijenjene obavljanju javnog prijevoza. Jedinice lokalne
samouprave duZne su u donoSenju i provodenju programa gradenja komunalne
infrastrukture i programa odrzavanja komunalne infrastrukture postovati javni interes i
omoguditi ostvarivanje i zastitu pojedinacnih interesa na nacin koji nije u suprotnosti i na
Stetu javnog interesa (nacelo zastite javnog interesa).

Odredbama Zakona o komunalnom gospodarstvu odredeno je da su nerazvrstane cesta
javne prometne povrsine koje se koriste za promet prema bilo kojoj osnovi i koje su
pristupaéne vecem broju raznih korisnika, a nisu razvrstane u javne ceste u smislu posebnog
propisa.
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Za sto ucinkovitije upravljanje i raspolaganje te ispunjavanje dugorocnih i prioritetnih ciljeva
u skladu sa Strategijom utvrdenim dugoroénim strateSkim i prioritetnim ciljevima kao i
usvojenim smjernicama za ostvarivanje prioritetnih ciljeva Op¢ina ¢e tijekom 2024. godine
poduzimati sljedeée aktivnosti:

nastaviti uknjizbu svih nerazvrstanih cesta kao javno dobro u opéoj uporabi i kao
neotudivo vlasnistvo Opcine Plitvicka Jezera;

nerazvrstane ceste odrzavati na temelju godiSnjeg Programa odrzavanja komunalne
infrastrukture tako da se na njima moze obavljati trajan, siguran i nesmetan promet,
bez opasnosti za osobe i imovinu;

gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godiSnjem Programu
gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na temelju tehnicke
dokumentacije, propisa o gradnji i prostornih planova,

kontinuirano aZurirati bazu podataka o nerazvrstanim cestama i ostaloj komunalnoj
infrastrukturi, tj. provoditi postupke evidentiranja dijela postojece komunalne
infrastrukture koja nije evidentirana kao takva i za koju Opcina Plitvicka Jezera nije
upisana kao vlasnik i posjednik u zemljiSnim knjigama i katastru nekretnina.

Opcinsko vijece je na redovitoj sjednici donijelo Program gradnje komunalne infrastrukture
na podru¢ju Opcine Plitvicka Jezera za 2024. godinu. Programom se planiraju radovi i
financijska sredstva za izgradnju objekata i uredenja komunalne infrastrukture na podrucju
Opcine Plitvicka Jezera u 2024. godini za:

nerazvrstane ceste

javnu rasvjeta

groblja

zbrinjavanje otpada

javne i zelene povrsine

vodoopskrbu i odvodnju

turisticku infrastrukturu

pomoci trgovackim drustvima i ostalo

Ukupan iznos predviden za ovaj program je 663.000,00 €. Kompletni Program gradnje
komunalne infrastrukture na podrucju Opcine Plitvicka Jezera u 2024. godini objavit ée se u
Sluzbenom glasniku Opcine Plitvicka Jezera, a primjenjivat se od 01.01.2024. godine.
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5. OSTALI POSLOVI VEZANI ZA IMOVINU OPCINE PLITVICKA
JEZERA ZA 2024. GODINU

5.1 PLAN PRODAJE | KUPNJE NEKRETNINA

Jedan od ciljeva utvrdenih Strategijom je da Opdéina mora na racionalan i ucinkovit nacin
upravljati svojim nekretninama tako da one nekretnine koje su potrebne Opcini budu
stavljene u funkciju koja ¢e sluZziti njezinu racionalnijem i u¢inkovitijem funkcioniranju.

Sukladno nacelima wupravljanja i raspolaganja imovinom, a u svrhu racionalnog i
ucinkovitog upravljanja vlastitim nekretninama, tako da one nekretnine koje su potrebne
Opcini budu stavljene u funkciju koja ¢e sluziti njezinom racionalnijem i ucinkovitijem
funkcioniranju, sve druge nekretnine ponudit ée se trzistu.

Nekretnine koje se nude trzistu, bilo u formi najma ili u formi njihove prodaje, provodit ¢e se
na transparentan i javnosti dostupan nacin putem instrumenata javnog natjecaja.

Opcina moZe prodati nekretnine u skladu s odredbama c¢lanka 391. stavak 1. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (’Narodne novine”, broj: 91/96.,68/98.,137/99.,22/00.,
73/00.,114/01.,79/06.,141/06.,146/08.,38/09.,153/09.,90/10.,143/12. i 152/14.) Opcina moze
otuditi ili njome na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natjecaja i uz naknadu dija
je poCetna osnova (pocetna cijena) utvrdena na transparentan i zakonit nacin.

Opdina ¢e u 2024. godini nekretnine i poslovne prostore izlagati na javhom natjecaju za
prodaju nekretnina/zakup poslovnih prostora ovisno o zahtjevima stranaka koje budu
pristizale.

U listopadu 2023. godine je donesena odluka o raspisivanju javnog poziva za iskaz interesa
za kupnju opcinskih nekretnina, kao i za prodaju ili zamjenu privatnih nekretnina s Opéinom
obzirom na to da je Opdéina Plitvicka Jezera vlasnik brojnih nekretnina, gradevinskih ili
poljoprivrednih parcela, cestovnog pojasa i sl. koje zbog svoje lokacije ili veli¢ine nisu
perspektivne za realizaciju bilo kakvih opéinskih projekta, a istovremeno su interesantne
privatnim osobama ili poslovnim subjektima, najc¢esée vlasnicima susjednih parcela. Opéinski
nacelnik ¢e na temelju ove Odluke raspisati javni poziv, te je duZzan nakon provedenog javnog
poziva upoznati Opcinsko vijece s rezultatima javnog poziva, nakon ¢ega bi se planirali daljnji
postupci otkupa/prodaje/zamjene, a sve po posebnoj odluci Opcinskog vijeca.

Donesena je i odluka o dugoroénom zaduZivanju prema kojoj ¢e se Opécina Plitvicka Jezera

zaduziti putem dugorocénog kredita iz HBOR programa ,,Investicije javnog sektora” do iznosa
664.000,00 eura kod Privredne banke Zagreb, za kupnju poslovne nekretnine na k.¢. br.
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11739, k.o. Korenica, ukupne povriine 20476 m2, sve upisano u ZK uloZak broj: 1835
Opcinskog suda u Gospicu, ZemljiSnoknjizni odjel Korenica. Zgrada bi se trebala urediti za
potrebe JVP, Komunalca i Vodovoda, a prostor kojeg su koristili prije bi se po njihovom
preseljenju trebao prenamijeniti sukladno odluci vijeéa koja ¢e biti donesena nakon
preseljenja. Planirani rok stupanja u posjed je 15.4.2024. godine, nakon ¢ega bi se krenulo u
planirane aktivnosti vezane za opisanu imovinu.

5.2. PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO PRAVNIH | DRUGIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i
podruéne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnic¢kih odnosa u
kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine (stanove,
poslovne prostore i gradevinska zemljiSta) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to
moguce i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim
nekretninama ili razvrgnuti suvlasnicku zajednicu geometrijskom diobom. U praksi bi to,
izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale veée gradevinske cestice
pogodne za investicije.

RjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije projekata jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, odnosi se u prvom redu na: projekte koji su od opceg
javnog ili socijalnog interesa; projekte od osobitog znacaja za gospodarski razvoj poput
izgradnje novih, odnosno prosirenja postojeéih poduzetnickih zona; infrastrukturne projekte
jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave; projekte jedinica lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave koji se financiraju iz fondova Europske unije.

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina
("Narodne novine”, broj: 80/11.) u cilju osiguravanja pretpostavki za ucinkovitije provodenje
projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku i
u interesu jedinica lokalne i podrucéne (regionalne) samouprave, radi uspjesnijeg sudjelovanja
u Kohezijskoj politici Europske unije i u koristenju sredstava iz fondova Europske unije,
ureduje rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od pladanja naknada za stjecanje
prava vlasnistva, prava sluZnosti i prava gradenja, na zemljistu u vlasniStvu Republike
Hrvatske i vlasniStvu jedinica lokalne, odnosno jedinica podrucne (regionalne) samouprave.

U svezi s rjeSavanjem imovinsko-pravnih odnosa i u svrhu Sto ucinkovitijeg upravljanja i
raspolaganja te ispunjavanja dugorocnih i prioritetnih ciljeva u skladu sa Strategijom
utvrdenim dugoronim strateskim i prioritetnim ciljevima kao i usvojenim smjernicama za
ostvarivanje prioritetnih ciljeva Op¢ina Plitvicka Jezera ¢e u 2024. godini:
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e raditi na utvrdivanju i uknjizbi jedinica imovine u vlasnistvu Opdéine koje do sada nisu
bile evidentirane kao opéinska imovina;

e nastaviti rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata,

e uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama s podacima u katastru radi utvrdivanja
stvarnog stanja na terenu,

e popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuée
suvlasnicke zajednice

e nastaviti prodaju, kupnju i zakup nekretnina u najboljem interesu Op¢ine

5.3. PLAN VODENJA POSTUPAKA EVIDENCIJE IMOVINE

Sredisnji registar drzavne imovine ureden je Zakonom o SrediSnjem registru drZzavne imovine
("Narodne novine”, broj: 112/18.) s ciliem evidencije, uvida u opseg i strukturu pojavnih
oblika drzavne imovine, ucinkovitijeg upravljanja i nadzor nad raspolaganjem i stanjem
drzavne imovine, kvalitetnijeg i brzeg donosenja odluka o upravljanju i raspolaganju
drzavhom imovinom te pracenja koristi i ucinaka upravljanja pojavnim oblicima drzavne
imovine.

Sukladno c¢lanku 7. navedenog Zakona Vlada Republike Hrvatske donijela je Uredbu o
SrediSnjem registru drZavne imovine (“Narodne novine”, broj: 3/20) kojom je poblize
uredeno ustrojstvo i nacin vodenja, sadrzaj SrediSnjeg registra, nacin prikupljanja podataka i
utvrdeni podaci koji se javno objavljuju.

Pod pojmom drZavne imovine podrazumijeva se sva nefinancijska i financijska imovina
drzave, i to: imovina u vlasnistvu Republike Hrvatske, imovina jedinica lokalne odnosno
podrucne (regionalne) samouprave, imovina trgovackih drustava, zavoda i drugih pravnih
osoba Ciji je osnivac¢ Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne)
samouprave, imovina ustanova kojima je jedan od osnivaca Republika Hrvatska i/ili jedinica
lokalne odnosno podrucéne (regionalne) samouprave, imovina ustanova kojima je jedan od
osnivaca ustanova Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne odnosno podrucne
(regionalne) samouprave i imovina pravnih osoba s javnim ovlastima te pojavni oblici
drzavne imovine koji su tim pravnim osobama na temelju posebnog propisa ili pravnog posla
dani na upravljanje ili koriStenje (u daljnjem tekstu: drzavna imovina), bez obzira na visinu
vlasni¢kih udjela.

Obveznici su duzni:
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e voditi svoju evidenciju o pojavnim oblicima drzavne imovine kojom upravljaju,
raspolazu ili im je dana na koriStenje, neovisno o nositelju vlasnickih prava te
imovine;

e dostaviti i unijeti podatke o pojavnim oblicima drZzavne imovine kojom upravljaju ili
raspolazu u Sredisnji registar, uz naznaku isprave na temelju koje je upis, promjena ili
brisanje izvrSeno;

Jedan od prioritetnih ciljeva je vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne
evidencije pojavnih oblika imovine kojom upravlja Opcina kako bi se osigurali podaci o
cjelokupnoj imovini odnosno resursima s kojima se raspolaze.

Jedinstvenu upravni odjel Opc¢ine kontinuirano popisuje imovinu, $to je prvi i najvazniji korak
u uspostavi djelotvornog sustava upravljanja imovinom, a detaljna i aZzurirana baza podataka
omogucava nadzor i analizu nekretnina te osigurava transparentnost u radu.

5.4. PLAN PROVODENJA POSTUPKA PROCJENE VRIJEDNOSTI IMOVINE

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (“Narodne novine”, broj 78/15.) iz srpnja 2015. godine. Zakon se
isklju€ivo bavi trziSnom vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i
sedam postupaka, a propisan je i nacin na koji se prikupljaju podaci koje procjenitelji dobiju
primjenjujuéi  propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje koriste. Procjenu
vrijednosti nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjesStaci i stalni sudski
procjenitelji.

U slucajevima stjecanja i prodaje nekretnina, na nekretninama na kojima nije izvrSena
procjena vrijednosti, vrsit ¢e se pojedinacna procjena na temelju procjembenih elaborata
koje ¢ée izraditi ovlasteni procjenitelji. Podaci o nekretninama se neprestano uskladuju, unose
se promjene vezano uz prodaju nekretnina, kupnju nekretnina, povrat imovine, izgradnju,
upotrebu, ulaganjaisli¢no.

Procjena potencijala imovine mora se zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja. U
planiranom razdoblju, kako se budu uskladivali imovinsko-pravni odnosi (vlasnicki udjeli),
tako ée Opcina uskladivati, odnosno revalorizirati vrijednosti imovine.

U svrhu Sto udinkovitijeg upravljanja i raspolaganja te ispunjavanja dugorocnih i prioritetnih
ciljeva u skladu sa Strategijom utvrdenim dugoroénim strateskim i prioritetnim ciljevima kao
i usvojenim smjernicama za ostvarivanje prioritetnih ciljeva Opc¢ina ¢e u 2024. godini a

vezano za provodenje postupaka procjene imovine u vlasnistvu raditi na:

e procjenjivanju imovine te njeno iskazivanje u knjigovodstvu;
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e eventualnu procjenu potencijala imovine Opdéine zasnivati na snimanju, popisu i
ocjeni realnog stanja;

e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se Sto transparentnije odredila njezina vrijednost;

e kontinuirano raditi na utvrdivanju jedinica imovine u vlasnistvu Opcine, te istu
procjenjivati i upisivati u poslovne knjige,

e vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaZze potreba, odnosno prije
prodaje ili kupnje nekretnina,

e sadrzaj i oblik procjembenog elaborata izradivati sukladno zakonskim propisima i
aktima te uputama iz ugovora sklopljenog s izabranim sudskim vjestakom;

Sve nekretnine kojima se raspolaze tako da se prodaju ili kupuju pojedinac¢no se procjenjuju
od strane ovlastenog sudskog procjenitelja, a temeljem procjembenog elaborata
napravljenog sukladno vazeéim zakonskim i podzakonskim propisima. Opcina Plitvicka Jezera
¢e u 2024. godini vrsiti procjenu nekretnina za one nekretnine kojima se bude raspolagalo
putem prodaje ili kupnje.

5.5. PLAN PROVOBENJA POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA
ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU | PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA

Vezano za informacije koje se tiCu upravljanja i raspolaganja imovinom u (su)vlasnistvu
Opdine, sukladno ¢lanku 10. Zakona o pravu na pristup informacijama (“Narodne novine”,
broj: 25/13. i 85/15.) Opcina kao tijelo javne vlasti na svojim internetskim stranicama je, na
lako pretraziv nacin i u strojno Citljivom obliku obvezan objavljivati:

e zakone i ostale propise koji se odnose na njihovo podrucje rada;

e opce akte i odluke koje donose, a kojima se utjece na interese korisnika, s razlozima
za njihovo donosenje;

e nacrte propisa te opcih akata za koje se provodi postupak savjetovanja s javnoSc¢u u
skladu za ¢lankom 11. Zakona;

e godiSnje planove, programe, strategije, upute, izvjeSéa o radu, financijske izvjeséa i
druge odgovarajuée dokumente koji se odnose na podrucje rada tijela javne vlasti;

e registre i baze podataka ili informacije o registrima i bazama podataka iz njegove
nadleZnosti i nacinu pristupa i ponovne uporabe;

e informacije o javnim uslugama koje tijelo javne vlasti pruza, na vidljivom mjestu, uz
poveznicu na one koje pruza elektroni¢kim putem;

e podatke o izvoru financiranja, proracun, financijski plan ili drugi odgovarajuci
dokument kojim se utvrduju prihodi i rashodi tijela javne vlasti te podatke i izvje$éa o
izvrSenju proracuna, financijskog plana ili drugog odgovarajuéeg dokumenta;
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e informacije o dodijeljenim bespovratnim sredstvima, sponzorstvima, donacijama ili
drugim pomodéima, ukljucujuci popis korisnika i visinu iznosa;

e informacije o postupcima javne nabave, dokumentaciju potrebnu za nadmetanje,
informacije o izvrSavanju ugovora i druge informacije za koje postoji obveza
objavljivanja sukladno zakonu kojim se ureduje javna nabava;

e obavijesti o raspisanim natje¢ajima, dokumentaciju potrebnu za sudjelovanje u
natjecajnom postupku te obavijest o ishodu natjecajnog postupka;

e informacije o unutarnjem ustrojstvu tijela javne vlasti, s imenima celnika tijela i
voditelja ustrojstvenih jedinica i njihovim podacima za kontakt;

e zakljucke sa sluzbenih sjednica tijela javne vlasti i sluzbene dokumente usvojene na
tim sjednicama te informacije o radu formalnih radnih tijela iz njihove nadleznosti na
kojima se odlucuje o pravima i interesima korisnika;

e odgovore na najces¢e postavljena pitanja, o nacinu podnoSenja upita gradana i
medija, kao i ostale informacije (vijesti, priopéenja za javnost, podaci o aktivhostima),
u svrhu informiranja javnosti o svom radu i ostvarivanju njihovih prava i izvrSavanju
obveza.

Kontinuiranom i redovitom objavom navedenih informacija na Internet stranicama Opcine,
zainteresiranoj javnosti omogucéen je uvid u rad JUO te se povecava transparentnost i
ucinkovitost cjelokupnog sustava upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Plitvicka Jezera.

Sukladno ¢lanku 35. Zakonu o pravu na pristup informacijama korisnicima je na raspolaganju
sluzbenik za informiranje koji postupa u aktivnostima i podacima vezanima uz imovinu na
temelju upuéenog zahtjeva za pristup informacijama.

Trgovacka drustva u vlasnistvu Opdcine ispunjavat c¢e jednaku obvezu postivanja nacela
javnosti, obvezu proaktivnog informiranja sudionika javnosti te ispunjavanja odredbi Zakona
o pravu na pristup informacijama. Obveza ukljuCuje postivanje i rad u skladu s pravilima i
kriterijima upravljanja i raspolaganja imovinom definiranih propisima i drugim aktima te
redovitu koordinaciju prije raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opdine.

Upravljanje imovinom koja im je dana na raspolaganje ili je u njihovu vlasnistvu mora biti u
skladu sa Strategijom te ovim Planom upravljanja. Odluke koje se odnose na upravljanje i
raspolaganje imovinom moraju biti objavljene kako bi bile dostupne javnosti.

Opcina ¢ée omoguditi javno dostupnom svoju Evidenciju imovine, kao Sto i Cini i s
dokumentima kojima se ureduje upravljanje i raspolaganje nekretninama kako bi bili javno
dostupni svim gradanima.

Javnost se moze putem internetske stranice kontinuirano informirati o svim novostima,
otvorenim natje¢ajima te ostalim informacijama vezanih za upravljanje imovinom u
vlasnistvu Opcine Plitvicka Jezera.
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6. VAZECI PROPISI | AKTI U PODRUCJU UPRAVLJANJA |
RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE PLITVICKA
JEZERA

= Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine”, broj: 91/96.,68/98.,
137/99.,22/00.,73/00.,114/01.,79/06.,141/06.,146/08.,38/09.,153/19.,90/10.,143/12. i 152/14.);
= Zakon o obveznim odnosima (”“Narodne novine”, broj: 35/05.,41/08.,125/11., 78/15. i

29/18.)

= Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (“Narodne novine”, broj: 125/11.,64/15.
i112/18.);

= Zakon o najmu stanova (”“Narodne novine”, broj: 91/96.,48/98.,66/98.,2206., 68/18. i
105/20.);

= Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine
("Narodne novine”, broj: 92/96.,92/99.,39/99.,42/99.,43/00.,131/00., 27/01.,34/01.,6501.,
118/01.,80/02.,81/02. i 98/19.);

= Zakon o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine”, broj: 63/19.);

= Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina ("Narodne novine”, broj: 112/08.);

= Zakon o Sumama ("Narodne novine", broj: 68/18.,115/18.,98/19.,32/20. i 145/20.);

= Zakon o poljoprivrednom zemljistu (“Narodne novine”, broj: 20/18.,115/18. i 98/19.);

= Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (”“Narodne novine”, broj: 15803.,
100/04.,141/06.,38/09.,123/11.,56/16. i 98/19.);

= Zakon o vodama (""Narodne novine”, broj: 66/19.);

= Zakon o zastiti prirode ("Narodne novine”, broj: 80/13.,15/18. i 14/19.);

= Zakon o komunalnom gospodarstvu (“Narodne novine”, broj: 68/18.i 110/18.);

= Zakon o cestama (”Narodne novine”, broj: 84/11.,22/13.,54/13.,148/13. i 92/14.);

= Zakon o Zeljeznici ("Narodne novine”, broj: 32/19.);

= Zakon o zra¢nim lukama (”Narodne novine”, broj: 19/98.,14/11. i 78/15.);

= Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (”“Narodne novine”, broj: 74/14., 69/17. i
98/19.);

= Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine”, broj: 78/15.);

= Zakon o prostornom uredenju (“Narodne novine”, broj: 153/13.,65/17.,114/18., 39/19. i
98/19.);

= Zakon o gradniji ("Narodne novine”, broj: 153/13.,20/17. i1 39/19.);

= Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (”“Narodne novine”, broj:
86/12.,143/13.,65/17. i 14/19.);

= Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (”“Narodne novine”, broj: 66/99.,15103.,
157/03.,100/04.,87/09.,88/10.,61/11.,25/12.,136/12.,157/13.,152/14.,98/15.,44/17.90/18.);

= Zakon o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji
("Narodne novine”, broj: 174/04.,92/05.,02/07.,107/07.,65/09.,137/09.,146/10.,55/11.,
140/12.,33/13.,148/13. i1 92/14.);

= Zakon o upravljanju drzavhom imovinom (Narodne novine”, broj: 52/18.)
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= Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina
("Narodne novine”, broj: 80/11.);

= Zakon o lokalnoj i podrucnoj(regionalnoj) samoupravi (“Narodne novine”, broj: 3301.,
60/01.,129/15.,109/07.,125/08.,36/09.,150/11.,19/13.,137/15.,123/17.,98/19. i 144/20.);

= Zakon o proracunu (“Narodne novine”, broj: 87/08.,109/07.,136/12. i 15/15.);

= Zakon o unapredenju poduzetni¢ke infrastrukture (”“Narodne novine”, broj: 93/13.,
114/13.,41/14. i 57/18.);

= Zakon o strateskim investicijskim projektima (""Narodne novine”, broj: 29/18. i 114/18.);

= Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji ("Narodne novine”, broj: 109/01.,82/04.,76/07.,
38/09.,86/12.,7/13.,26/15.,57/18., 66/19. i 58/21. );

= Zakon o energiji ("Narodne novine”, broj:120/12.,14/14.,102/15. i 68/18.);

= Zakon o elektroni¢kim telekomunikacijama ("Narodne novine”, broj: 71/14.):

= Zakon o pravu na pristup informacijama ("Narodne novine”, broj: 25/13. i 85/15.);

= Zakon o medijima (""Narodne novine”, broj: 59/04.,84/11. i 81/13.);

= Uredba o mjerilima i kriterijima dodjela na koristenje nekretnina za potrebe tijela drzavne
uprave ili drugih tijela korisnika drzavnog proracuna te drugih osoba ("’Narodne novine”,
broj: 127/13.);

= Uredba o nacinima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (""Narodne
novine”, broj: 127/13.);

= Uredba o Registru drzavne imovine (”Narodne novine”, broj: 55/11.);

= Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ("Narodne novine”, broj: 79/14.);

= Uputa o priznavanju, mjerenju i evidentiranju imovine u vlasnistvu Republike Hrvatske—
Ministarstvo financija

= Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (“Narodne novine”, broj: 114/15. i
122/15.);

= Pravilnik o SredisSnjem katalogu sluzbenih dokumenata Republike Hrvatske (“Narodne
novine”, broj: 83/14. i 124/15.);

= Pravilnik o ustroju, sadrzaju i na¢inu vodenja sluZzbenog upisnika o ostvarivanju prava na
pristup informacijama i ponovnu uporabu informacija ("Narodne novine”, broj: 83/14.);

= Kriteriji za odredivanje visine naknade stvarnih materijalnih troskova i troSkova dostave
informacije ("Narodne novine”, broj: 12/14. i 15/14.);

= Kodeks savjetovanja sa zainteresiranom javnoS$c¢u u postupcima donosSenja zakona, drugih
propisa i akata (“Narodne novine”, broj: 140/09.)

= Smjernice za primjenu Kodeksa (Zagreb, 2010).

= Uredba o mjerilima i kriterijima dodjela na koristenje nekretnina za potrebe tijela drzavne
uprave ili drugih tijela korisnika drzavnog prorac¢una te drugih osoba (“Narodne novine®,
br. 127/13);

= Uredba o nacinima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske("’Narodne
novine”, broj: 127/13.);
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= Odluka o kriterijima, mjerilima i postupku dodjele prostora u vlasniStvu Republike
Hrvatske na koriStenje organizacijama civilnog drustva radi provodenja programa i
projekata od interesa za opcée dobro (Povjerenstvo VRH 03/10/2013);

7. ZAKLJUCAK

Ovim Planom upravljanja imovinom Opc¢ine Plitvicka Jezera obuhvacdaju se planirane
aktivnosti kojima bi se iskoristio potencijal postojece u sljede¢em jednogodisnjem razdoblju.

Analiziranjem postoje¢eg nacina upravljanja i stanja imovine postavljena je polazna
pretpostavka za ucinkovito upravljanje nefinancijskom imovinom, a to je sveobuhvatna,
cjelovita i azurna baza podataka o svim pojavnim oblicima imovine.

Godisnjim ostvarivanjem ciljeva odredenih Strategijom te sustavnim i planskim izvrSavanjem
dugorocnih i prioritetnih ciljeva odredenih Strategijom posti¢i ¢e se znacajan korak u
podrucju unapredenja upravljanja imovinom Opcine Plitvicka Jezera u narednom
sedmogodiSnjem razdoblju.

Zaklju€no, nuzan preduvjet ucinkovitom, racionalnom i zakonitom upravljanju imovinom
predstavlja prije svega sustavno i organizirano evidentiranje ukupnosti nepokretne imovine,
te sustavno pracenje i unosenje svih novonastalih promjena.
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